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Borgin er umgjord daglegra athafna peirra sem par bua, starfa eda koma i
heimsékn. Hvernig hun proéast hefur ahrif & fiarhag, heilsu og almenn lifsgaedi.
i adalskipulagi er sett fram syn og métud stefna til lengri framtidar og pvi er
mikilvaegt ad adalskipualagid sé i raun sa attaviti sem pvi ber ad vera.

Stundum er sagt ad virding fyrir langtima stefnumaorkun sé takmorkud hér a
landi og ad pad pyki sjélfsagt ad vikja fra sampykktri stefnu og gera hentugleika
breytingar hvenaer sem er til ad koma til méts vid ny aform framkveemdaadila.
Adalskipulag er oft nefnt sérstaklega i pessu samhengi. Pad er vissulega mikid til
i pessu, sérstaklega ef vid horfum nokkur &r til baka en petta er hluti af fortidinni
ad minnstu kosti pegar horft er til préunar mala hja Reykjavikurborg.

Helsta leidin til pess ad vinna markvisst ad innleidingu adalskipulags og festa
pad i sessi sem 6flugt stjérntaeki sveitarfélags, er ad studla ad stédugri umraedu
um pad og pa langtimasyn sem i pvi felst. Pad verdur best tryggt med pvi ad
vakta markvisst préun borgarinnar og spyrja okkur hvort vid séum a réttri

leid midad vid markmid adalskipulagsins. Med slikri voktun kéllum vid fram
reglulega umraedu og endurmat 4 einstokum markmidum stefnunnar. Vid
purfum vissulega ad vera stefnufost vardandi megin markmidin en jafnframt
a0 vera opin fyrir pvi ad endurskoda einstok dkvaedi adalskipulagsins, i

takti vid breyttar forsendur og tidaranda. Reglubundin véktun & préun
borgarsamfélagsins i samhengi vid megin markmid adalskipulagsins, tryggir ad
adalskipulagid ureldist ekki heldur verdi pad verkfaeri sem naudsynlegt er ad
hafa pegar byggja & borg.

Utgéfa 4 arlegri skyrslu um framfylgd adalskipulagsins sem birtist hér

i fyrsta skipti er mikilvaegur lidur i ad tryggja vidvarandi umraedu um
langtimastefnumorkun borgarinnar og ad gera adalskipulagid ad 6flugra
stjorntaeki. | pessari fyrstu Utgéfu er 16gd &hersla & ad skilgreina maelikvarda
a préun borgarinnar, jafnframt pvi ad gera stuttlega grein fyrir helstu
skipulagsverkefnum sem varda framfylgd adalskipulagsins.

Olsf Orvarsdottir
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SKAPANDI BORG

Nyskopun, hagkveemni,
flarmalastjornun,
vaxtabroddar.

Hagkvaem nyting lands
og audlinda og stjorn
endurvinnslu.

Samfelagslegar
fiarfestingar, fjélgun starfa,
oryggi.

BORG FYRIR FOLK

BORGIN VID SUNDIN

UMHVERFISVITUND

Liffreedilegur fiolbreytileiki,
samdréttur i losun
grodurhusalofttegunda,
hreint loft, vatn og land.

Fjolbreytni, lydheilsa,
samfélagsleg blondun.

Lifsgaedi, umhverfisgaedi,
adgengi ad audlindum.

GRANA BORGIN




Bl 1/INNGANGUR

Adalskipulag er yfirgripsmikil
aaetlun sem er stefnumarkandi

i iolmérgum malaflokkum til
langrar framtidar. Stefnan er
bindandi fyrir skipulagsédkvardanir
sem settar eru fram i hverfis- og
deiliskipulagi og vid hana midast
m.a. utgafa framkveemda- og
starfsleyfa og uthlutun l6da. Stefna
adalskipulagsins er enn fremur
almennur leidarvisir vid métun og
pbréun byggdar, allt fra utfeerslu
deiliskipulagi til hdnnunar einstakra
mannvirkja.

V6ndud og vel rékstudd
stefnumorkun til framtidar hefur
litinn tilgang ef henni er ekki fylgt
eftir med markvissum adgerdum
og voktun & pvi hvernig gengur
ad nd settum markmidum. Til ad
fylgja adalskipulaginu eftir er pvi
mikilveegt ad setja fram deetlanir
til skemmri tima um leidir ad
markmidunum, nanari timasetningu
einstakra framkveemda og tryggja
reglulegt mat & pvi hvernig midar
ad fylgja eftir markmidum og
hvort breytinga er pérf. [ inngangi
adalskipulagsins segir (bls. 25):

LGert er rdd fyrir ad unnin verdi
adgerdadeetlun i kiolfar stadfestingar
adalskipulagsins. [ adgerdadaetluninni
verdur 16g0 dhersla d framkvaemdir
og adgerdir sem mikilvegt er ad
rddast i d naestu drum til ad tryggja

ad lykilmarkmid adalskipulagsins ndi
fram ad ganga... Jafnframt verdur
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ADALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

i deetluninni st68umat d framfylgd
adalskipulagsins. Abgerdadeetlunina
parf ad endurskoda reglulega,
samhlida gerd drlegra figrhags-

og starfsdeetlana, par sem hin veréur
hofé til hlidsjonar.”

pPessi skyrsla er fyrsta utgafa

um framfylgd Adalskipulagsins
2010-2030. Ad fylgja eftir stefnu
adalskipulagsins er margslungid
og vidtaekt verkefni og verdur ekki

leyst med pvi einu ad setja fram
adgerdaaaetlun til skemmri tima,
sem unnin er samhlida annarri
deetlanagerd sveitarfélagsins. Vegna
bess er heitid "Adgerdadaetiun”

ekki naegilega lysandi fyrir efni
skyrslunnar. [ stad pess er notad
ordid "Framfylgd" sem visar almennt
til allra peirra verkefna sem parf ad
radast i til ad fylgja stefnunni eftir.

Skynsamlegar dkvardanir um
lykilverkefni og dzetlanir &

svidi skipulags-, umhverfis- og
husnaedismala er audvitad
veigamesti patturinn i framfylgd
adalskipulagsins, svo ad tileetludum
arangri verdi nad. En til ad

réttar akvardanir verdi teknar er
mikilveegt ad allir hlutadeigandi -
stjiornmdalamenn, embaettismenn,
framkvaemdaadilar, ibuar og adrir
hagsmunadilar - séu medvitadir um
megin markmid adalskipulagsins,
hvernig midar ad né settum
markmidum pess og um raunpréun
borgarinnar fra stadfestingu
skipulagsins.

Arangursrik framfylgd adalskipulags
felst i pvi ad halda &fram kynningu
markmida pess eftir stadfestingu,
fraeda stjéornmalamenn,
embeaettismenn, framkveemdaadila
og almenning um stefnuna, vakta
bréun borgarsamfélagsins, meta

arangurinn og vera avallt vidbuin pvi
ad gera naudsynlegar breytingar &
einstokum atridum adalskipulagsins.
Med peim haetti verdur tryggt ad
stefnumorkun adalskipulagsins
verdi ekki ad daudum bokstaf
klisjunnar, sem adeins er gripid til &
tyllidégum. Hverja breytingu parf p6
ad meta vel utfra megin markmidum
adalskipulagsins um sjalfbaera préun
borgarinnar til langs tima.

Tilgangur skyrslunnar er ad skapa
yfirsyn yfir lykil markmid og
stefnuakvaedi adalskipulagsins,
hvernig okkur midar ad na peim
markmidum sem sett eru, til hvada
adgerda parf ad gripa og hvada
verkefni rétt er ad setja i forgang

i starfs- og fjarhagsaetlunum
borginnar & naestu arum. Med
arlegum skyrslum um adalskipulagid
er minnt 4 langtimastefnumoérkun
borgarinnar i skipulagsmalum og
tryggt ad umraeda um hana verdi
virkari og reglulegri.’

i pessari fyrstu utgéfu er 16gd ahersla
a verkefni sem mikilveegt er ad
radast i til ad tryggja naudsynlegt
utanumbhald um framfylgd
adalskipulagsins. Gerd er grein

fyrir peim verkefnum sem unnid

er ad vardandi midlun og vidhald
adalskipulagsins, adgerdum til ad
tryggja markvisst eftirlit & 6llum

! Arlega skyrsla um framfylgd adalskipulagsins og efnisték hennar taka m.a. mid af peim abendingum sem komu fram i skyrslu

uttektarnefndar um stjornsyslu Reykjavikurborgar fra arin 2013.




stigum og skilgreiningu maelikvarda
sem eetlad er ad meta drangurinn
vid framfylgd adalskipulagsins
hverju sinni (3. kafli). Birtar eru fyrstu
nidurstddur ur maelikvardavinnu
fyrir helstu mélaflokka
adalskipulagsins og eftir megni er
reynt ad bera saman vid stdduna
naestu ar & undan. Maelikvardarnir
midast almennt vid stéduna i lok
undangengins ars. Stefnt er ad pvi
nidurstodur maelikvardavinnu liggi
fyrir & fyrra hluta hvers ars og verdi
hluti af arlegri skyrslu um framfylgd
adalskipulagsins.

Mikilveegasti efnispéttur skyrslu um
framfylgd adalskipulags hlytur avallt
ad vera aaetlanir um adgerdir og
verkefni sem radist verdur i & naestu
arum til ad tryggja innleidingu
stefnunnar. | pessari utgafu er ekki
1690 fram itarleg adgerdadeetiun en
gerd grein fyrir peim lykil verkefnum
sem akvedid hefur verid ad vinna a
naestu arum. Sum pessara verkefna
eru pegar hafin eda eru 4 dofinni

(4. kafli).

Azetlanir um uppbyggingu i
borginni, einkum ibudarhusnaedis, til
naestu 5 og 10 ara, eru unnar arlega
samhlida gerd fjarhagsaaetlunar. Su
vinna fer fram ad hausti. [ tengslum
vid pa vinnu er lagt mat a stodu

og horfur & hisnaedismarkadi.

Med nyju svaedisskipulagi

til arsins 2040 verdur einnig
fastbundid ad vinna aaetlanir til
naestu 4 4ra, um uppbyggingu
ibuda og atvinnuhusadi a
hofudborgarsvaedinu 6llu. Edlilegt
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er ad gera grein fyrir slikum
deetlunum i skyrslu um framfylgd
adalskipulagsins (5.kafli), par sem
mogulegt er ad leggja frekara
mat 4 stodu og horfur, m.a. utfra
nidurstodum i meelikvardavinnu.

Borgaryfirvold purfa dvallt ad

vera vidbuin ad gera breytingar &
adalskipulaginu. Forsendur breytast,
préun verdur med 68rum heetti

en reiknad var med og vidhorf

til skipulagsmala breytast. Med
reglubundinni voktun og stodumati
er haegt ad tryggja ad naudsynlegar
breytingar verdi gerdar i tima. Pad
er hinsvegar mikilveegt ad vanda

til allra breytinga og meta paer

me?d tilliti til megin markmida
adalskipulagsins. I skyrslunni er
gefid yfirlit yfir paer breytingar sem
gerdar voru & arinu 2014 og eru i
undirbuningi a fyrri hluta ars 2015.
Enn fremur er vikid ad pvi hvada
mogulegu breytingar og lagfeeringar
eru framundan. Einnig eru settar
fram hugmyndir um verklagsreglur
vegna breytinga & adalskipulaginu,
sem stefnt er ad pvi ad moéta |
samradi vid Skipulagsstofnun

(6. kafla)

i vidauka vid skyrsluna er gefid yfirlit
yfir pau fj6Imdrgu markmid sem
adalskipulagid felur i sér, flokkud
eftir byrgdarsvidi hverrar skrifstofu
og deildar innan umhverfis- og
skipulagssvids og eftir atvikum

& onnur svid og skrifstofur
borgarinnar.

Markmidid er ad skyrsla sem pessi
verdi gefin Ut arlega. Hun verdi
unnin og mo6tud samhlida annarri
deetlanagerd ad hausti en gefin Gt i
endanlegri mynd pegar fyrir liggja
nidurstodur um lykil maelikvarda
adalskipulagins & fyrri hluta hvers
ars.




2 / MIDLUN ADALSKIPULAGS

OG EFTIRLIT

2.1 MIDLUN OG VISTUN

A &rinu 2014 var lokid vid ad gefa ut
prentada utgafu adalskipulagsins

4 bék og endurutgefa
adalskipulagsbaeklinga a islensku
og ensku. Enn fremur var lokid vid
a0 setja nytt adalskipulag upp i
Skipulagssja a vefsvaedi borgarinnar.
Einnig var unnid ad pvi ad gera
stutt kynningarmynband um megin
markmid adalskipulagsins. Stefnt er
a0 pvi ad klara vinnslu pess a pessu
ari.

A arinu 2015 verdur einkum
unnid ad eftirfarandi verkefnum

vardandi midlun adalskipulagsins:

Vefutgafa/vefumhverfi
adalskipulags (stafreen utgafa
bokar):

Unnid verdur ad pvi ad gera
adalskipulagid adgengilegra d vef
borgarinnar, pannig ad audveldar
verdi ad leita ad einstékum
efnisatridum pess. Einnig parf ad
endurbzeta almennt umhverfi
adalskipulagsins d vef borgarinnar,
m.a. vegna framsetningar og vistunar
d veentanlegum breytingum d
adalskipulaginu.

[ ] ——

| L ——

——————————————————— |
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= Adalskipulag = Reyljavik i

= Reykjavikur = Municipal 2o

=2010-2030 . = Plan 2010-2030

i

Upplysinga- og leidbeiningarit i
voldum malaflokkum:

Stefnt er ad utgdfu baeklinga sem lysa
og skyra einsték markmid og dkvaedi
adalskipulags, fyrir hagsmunaadila,
ibua og fidrfesta. Beeklingar sem
skyra stefnu adalskipulags um
gististadi og starfsemi vid gétuhlidar
midborgar, er t.d. brynt verkefni.
Mikilveegt er p6 ad fd dkvedna reynsla
af dkveedum adalskipulags um
gististadi déur en radist verdur i gerd
upplysingarits. Auk pess er unnid ad
frekari stefnumdrkun um gististadi i
midborginni d deiliskipulagsstiginu og
16g um veitingastadi og gististadi eru
nu til endurskodunar i atvinnuvega-
og nysképunarrdaduneytinu.

Skipulagsja og landupplysingar:

Endurbeetur d vistun og

framsetningu adalskipulags d grunni
landupplysingakerfa. Skilgreiningar
landnotkunar og einsték dkveedi verdi
tengd eftir atvikum vio einstakar
16dir/svaedi og upplysingar gerdar
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adgengilegar med heimilisfangaleit.
Endurbzeta parf tengingar vid megin
gagnagrunna um htsnaedismdl
(fasteignagrunn) og ibua (pjédskrd),
pannig ad audveldar verdi ad bera
saman markmio adalskipulags vid
raunpréun.

2.2 EFTIRLIT - INNLEIDING
INNAN SVIDS

[ samstarfi vid skrifstofur og

deildir svidsins verdur dfram

unnid ad pvi ad prda verklag
(gatlistar, gedahandbaekur,
verklagsreglur, leidbeiningarit)
sem tryggir ad markmidum og
adkvaedum adalskipulags verdi fylgt
i hvivetna, vid eftirlit, forsagnargerd
vegna skipulags og hénnunar

og undirbuining framkvaemda.
Endurbaetur & Skipulagssja, p.e.
oflugri leitarskilyrdi eftir l60um/
heimilisfangi (sja hér ad ofan) er
einnig lidur i pessu verkefni. Til ad
audvelda yfirsyn um pau fjolmorgu
markmid sem adalskipulagio felur
i sér, pa hafa pau verid flokkud eftir
abyrgdarsvidi hverrar skrifstofu

og deildar innan umhverfis- og
skipulagssvids og eftir atvikum &
onnur svid og skrifstofur borgarinnar
(sja vidauka).

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Sérstok dkvaedi um starfsemi, takmarkanir og fravik
frd al i skilg gu landnoth
Vinveitingastadir, gististadir og spilasalir

Sérrit Gr Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

5] nnar um sdalskipuing & revijavik is

23, juini 2014

HH Roykjaviurborg
W




3 /HVERNIG GENGUR AD
FRAMFYLGJA MARKMIDUM

3.1 STOPUMAT OG OFLUGRI
GAGNAGRUNNAR

Mikilveegt er ad skilgreina dkvedna
maelikvarda til ad meta hvernig
midar ad na einstokum markmidum
adalskipulagsins. Regluleg stodutaka
a proun borgarinnar er enn fremur
mikilvaeg til ad meta hvort dstaeda er
til ad radast i breytingar a stefnunni,
b.e. hvort forsendur stefnunnar hafa
tekid verulegum breytingum.

Auk meelikvarda og stoédumats

sem birtist i arlegum skyrslum
adalskipulagsins er naudsynlegt ad
préa gagnagrunna sem eru lifandi
arid um kring, vegna einstakra
akvaeda adalskipulagsins. Fjolmorg
akvaedi i nyju adalskipulagi og
00rum skipulagsaaetlunum kalla

a itarlegri og adgengilegri gogn

vid mat a skipulagsaformum og

vio dkvardanatoku. betta vardar
m.a. akvaedi Midborgarstefnu,
Husnaedisstefnu, Samgongustefnu
og Kaupmanninn & horninu

i nyju adalskipulagi. Auka

parf greiningarmoguleika i
landupplysingakerfum borgarinnar
og gera upplysingarnar almennt
adgengilegri. Pad getur kallad &
mogulega samvinnu vid vidkomandi
rikisstofnanir Markmidid er gera sem
mest ad upplysingum adgengilegar,
uppfaerdar til dagsins i dag, pannig
a0 ekki purfi ad radast i ataksvinnu
hverju sinni. Midad er vid ad

leida allar upplysingar i gegnum
landupplysingakerfi borgarinnar.
pbetta 4 t.d. vid um upplysingar

um starfsemi vid gotuhlidar

i midborginni, stadsetningu
matvoruverslana, flokkun og
stadsetningu vinveitingahusa,
umfang og stadsetningu gistiryma.
Hér er um langtimaverkefni ad raeda
sem parf ad vera i stddugri préun,
en edlilegt ad gera atak i pvi a
fyrstu misserum eftir gildistoku nys
adalskipulags.

3.2 MALIKVARDAR

Mikilveegt er ad meta préun
borgarinnar ar hvert me? tilliti til
markmida adalskipulagsins. Vid
skilgreiningu og val maelikvarda

er horft til pess ad peir nai

utan um lykil markmid i helstu
malaflokkum adalskipulagsins.
Stefna adalskipulagsins er sett fram i
fijorum megin koéflum, sem spila med
akvednum haetti med premur sbr.

Midad er vio ad leida sem mest
af upplysingum i gegnum
landupplysingakerfi borgarinnar.
betta a t.d. vid um upplysingar
um starfsemi vid gotuhlidar
i midborginni, flokkun og

stadsetningu matvoruverslana,
vinveitingahusa og gististada.
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leidbeinandi markmid fyrir
hverfisskipulag borgarinnar.
Algengt er ad méta maelikvarda um
borgarproun utfra meginstodum
sjalfbaerrar prounar.? p6 adalskipulag

sé yfirgripsmikil stefna og sé sennilega
eitt mikilvaegasta verkfeeri borgarinnar
i framfylgd stefnu um sjalfbaera préun,

ba naer pad ekki utan um alla pa
paetti sem sjalfbaerni hugtakid fijallar
um. Maelikvardar adalskipulagsins,
umhverfis- og audlindastefnunnar
og hverfisskipulags geta hinsvegar
verid grundvollur ad frekari préun
heildreenna maelikvarda fyrir borgina
og er mikilvaegt ad huga ad pvi m.a.
vid préun Aboékar Reykjavikur og
maelikvarda um graenan hagvoxt.?
Val meelikvarda midast vid ad

peir dekki megin markmid
adalskipulagsins en valid takmarkast
einnig ad nokkru leyti vid paer
upplysingar sem haegt er ad na ur
landupplysingakerfi borgarinnar

og 6drum gagnagrunnum svidsins.
Meelikvardarnir eru einnig motadir
med hlidsjon af 4dur skilgreindum
umhverfisvisum vegna umhverfis-
og audlindastefnu borgarinnar. Enn
fremur hafa verid skilgreindir ymsir

tolfraedipaettir sem almennt lysa préun

0g uppbyggingu borgarinnar.

Markmidid er ad nidurstodur
maelikvarda verdi settar fram arlega

og birtar i skyrslum um framfylgd
adalskipulagsins. Flestir maelikvardar
uppfaerast arlega en adrir med
nokkurra ara fresti. Almennt er
midad vid ad taka stéduna 1.
desember ar hvert eda i lok &rsins.
Flestar nidurstodur eettu ad geta
legid fyrir & fyrstu premur manudum
naesta ars a eftir.

Gerd er grein fyrir peim
maelikvordum sem pegar hafa

verio skilgreindir hér ad nedan
(Toflur 1-4). Hér er um fyrstu utgafu
maelikvarda ad reeda. Reynslan mun
skera Ur um hvort peim verdur
fj6lgad eda hvort einhverjir peirra
verdi felldir it eda endur skilgreindir.
Mikilveegt er skapa sem fyrst festu i
maelikvardavinnunni og samstodu
um lykil maelikvarda. Mégulegir lykil
maelikvardar eru feitletradir.

Vinnu vid préun og skilgreiningu
maelikvarda verdur haldid 4fram a
arinu 2015 dsamt vinnu ad pvi ad
efla gagnagrunna adalskipulagsins.
Hér ad nedan er gerd grein fyrir
peim nidurstodum sem pegar liggja
fyrir arid 2014 og eftir atvikum
samanburdarar. Almennt er midad
vid ad skoda préun fra grunnari
adalskipulagsins, fra arinu 2010, en
i sumum tilvikum er horft lengra til
baka.

2Sja t.d. grein,Urban Sustainability Reporting” eftir Virginia Maclaren fra 1996, sem birtist i JAPA. Einnig Catalina Turcu (2012):,Re-
thinking sustainability indicators: Local perspectives on urban sustainability” i Journal of Environmental Planning and Management.
3Vio métun frekari maelikvarda, einkum peir sem varda stadbundna og hverfisbundna paetti, er einnig mikilvaegt ad fa innlegg ur ibta-

og hagsmunaadilasamradi.




BORGIN VID SUNDIN / préun byggdar og husnadisstefna

Fjsldi ibua

Hlutfall ibda & aldrinum 0-14 ara

Hlutfall ibda a aldrinum 20-34 ara

GRANA BORGN / samgdngur, opin sveedi og umhverfismal
Jafnvaegi i dreifingu ibua og starfa

Magn bilumferdar (samanlagdar snidtalningar)

Hlutfall ibda 80 ara og eldri

Umferd a ibua

Hlutfall ibta Reykjavikur af heildaribuafjélda landsins

Fjoldi félksbila & hverja 1000 ibua

Buferlaflutningar til og fra Reykjavik og milli borgarhluta

Fjoldi gjaldskyldra bilastaeda

Fjoldi ibuda (fullgerdar, i byggingu, hafin smidi 4)

Fjoldi ibuda sem hafin er smidi a

Ferdavenjur (modal split)

Fjoldi ferda med straetisvognum & ibua (& hofudborgarsvaedinu)

Medalstaerd nyrra ibuda (sampykktar / fullgerdar)

HIutfoll nyrra ibuda eftir herbergjafjdlda

Fjoldi ibua innan 400 m/200 m fra bidstod straetisvagna (geisli)

Lengd forgangsreina

Fjoldi biostodva med skyli

Hlutfall fiolbylis

Hlutfall nybyggdra ibuda & péttingarreitum

Lengd utivistarstiga (sameiginlegir géngu- og hjélastigar)

Lengd hjolreidastiga (sja Umhverfis- og audlindastefnu)

Fjoldi ibua & ha innan vaxtarmarka Reykjavikur (sbr. mynd 10, bls. 41)

TAFLA 1/ Meelikvardar fyrir proun byggdar og hiisnaedismal

Hlutfall ibda i innan vid 300 m gongufjarlaegd fra Gtivistarsveedi (>2000 m2)

Hlutfall péttingar a roskudum sveedum (brownfield) (sja Umhverfis- og
audlindastefnu)

Borg fyrir folk / gedi byggdar

Fjoldi skipulags- og honnunarsamkeppna

Fjoldi fridlystra husa

Steerd hverfisverndarsvaeda vegna byggdaverndar

Losun grodurhusalofttegunda i pusundum CO2 igilda (sja Umhverfis- og
audlindastefnu)

Fjoldi plantadra trjaa i borgarlandinu

Steerd (og fj6Idi) grenndar matjurtagarda

TAFLA 3 / Maelikvardar fyrir samgongur, opin svaedi og umhverfismal

Endurhdnnun gatnaumhverfis (lengd)

Gongugotur (lengd)

Fjoldi bekkja

Fjoldi ibua innan vid 400 m fra matvoruverslun (300 radius)

Félagsleg stada hverfa/borgarhluta (hlutfall innflytjenda/hlutfall leiguhtsnaedis..)
Hlutfall ibuda a vegum husnaedisfélaga (meelikvardi a ,affordability”)

Hlutfall verslana af skilgreindum gétuhlidum i midborginni

SKAPANDI BORG / atvinnupréun og uppbygging atvinnuhuisnaedis

Magn atvinnuhusnaedis eftir gerd
Hlutfall atvinnugreina (Vinnumarkadskénnun Hagstofunnar)

Hlutfall veitingahusa af skilgreindum gotuhlidum i midborginni

Atvinnustig. Hlutfall atvinnulausra i Reykjavik

Fjoldi ibua innan Hringbrautar (préun midborgar-ferdamannaborgin vs.

Fjoldi haskélanema

hverfisborgin)

Fjoldi gistinatta ferdbamanna

TAFLA 4/ Mzelikvardar a geedi byggdar

Fjoldi safna, listgalleria, kvikmyndahusa

Reykjavikurborg / Umhverfis- og skipulagsvid / Hvernig midar ad framfylgja markmidum

TAFLA 2 / Meelikvardar fyrir atvinnupréun og atvinnuhtisnadi




3.2.1 BORGIN VID SUNDIN - NIDURSTODUR MALINGA
3.2.1.1. IBUAPROUN OG ALDURSSKIPTING

Vid métun stefnu til framtidar er naudsynlegt ad gera sér grein fyrir pvi hver
voxtur borgarinnar verdur. Til ad gera daetlanir um porf fyrir nytt land undir
péttbyli, um fiolgun ibuda og um staekkun atvinnuhusnaedis purfa ad liggja fyrir
spar um fjélgun ibua og starfa.

Reykjavik er hluti af husnaedis- og atvinnumarkadi h6fudborgarsvaedisins og
raunar alls Sudvesturlands. Stefna borgarinnar i atvinnu- og husnaedismalum,
svo sem um frambod byggingarlands og um gaedi umhverfis og pjonustu, er pvi
mikilvaeg forsenda ibuaspar. ibuaspa adalskipulags er ad grunni til visindaleg
spa byggd 4 hlutleegum forsendum en ekki sidur sdknardzetlun um fjdlgun ibua
og starfa.

— RAUN = SPA
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3.2.1.2 iBUDARHUSNADI OG PROUN i UPPBYGGINGU

Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod hisagerda og busetukosta fyrir
alla félagshopa.

Innan hvers hverfis verdi fidlbreytt frambod husagerda, minni og steerri ibuda i
fiolbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjolbreytni hverfanna. Til skemmri tima
verdi [6gd sérstdk dhersla & ad auka frambod smaerri ibuda.

Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi midadar vid parfir peirra sem

ekki vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnaedi. Uppbygging sliks
hasnaedis verdi einkum & midlaegum sveedum sem audvelt er pjona med gédum
almenningssamgdngum.

<39m2 [ >200m2
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3.2.1.3 PROUN BYGGDAR. HLUTFALL UPPBYGGINGAR A
PETTINGARSVADUM

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030 er gert rad fyrir pvi ad ad minnsta kosti
90% allra nyrra ibuda & skipulagstimabilinu risi innan ndverandi péttbylismarka.
Markmidid er ad skapa heildstaedari og péttari borgarbyggd og nyta par med
betur land og fjarfestingar i gatna- og veitukerfum og pjonustustofnunum.

Med péttari byggd dregur almennt Ur vegalengdum, samgdngukostnadi og
umhverfisdhrifum samgangna. Til ad framylgja pessu markmidi er uppbygging a
midleegum svaedum i algjérum forgangi.

Ljést er ad ndnast 100% uppbyggingar verdur innan skilgreindra vaxtarmarka

4 allra naestu drum. Uppbyggingarsvaedi innan vaxtarmarka eru hinsvegar mis
midlaeg og pvi rétt ad atta sig & hlutféllum milli svaeda sem eru i Gtjadri og
svaeda sem eru innan gréinna hverfa. A myndritunum hér til hlidar er svaedunum
skipt i tvennt, annars vegar pétting og hinsvegar uthverfi. Pau byggingarsvaeoi
sem eru skilgreind sem uthverfi eru Ulfarsardalur (hverfi ), Reynisvatnsas og
Nordlingaholt. bau eru 6ll innan skilgreindra vaxtarmarka AR2010-2030.

— 4

I INNAN VAXTARMARKA AR 2010-2030 %1 UTAN VAXTARMARKA

1%




_ _ 3.2.2 SKAPANDI BORG - NIDURSTODUR MALINGA 2014

B pETTING ™ UTHVERFI WbPETTING m UTHVERFI 3.2-2.1 .UPPBYGGING ATVINNUHUSNE'DIS, pROUN ATVINNU'

GREINA OG ATVINNUSTIG
Reykjavik eru helstu atvinnusveedi & hofudborgarsveedinu og landinu 6llu,
hvort sem [itid er til starfsemi 4 svidi hataekni og pekkingar, haskéla, fjlarmala,
verslunar og pjénustu, opinberrar stjérnsyslu, menningar og lista, ferdapjonustu,
matvaelaframleidslu, flutninga eda idnadar. Styrkur atvinnulifsins i Reykjavik

er fjdlbreytni pess. Skynsamlegt er ad vidhalda pessari fijdlbreytni og skapa
samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar atvinnugreinar, einkum a svidi hataekni,
greennar orkunytingar og menningar. Reykjavik styrkir pannig hlutverk sitt sem

ETTING A UTHYERE BETTING mOTHvER hoéfudborg landsins og forystuafl i vaxandi alpjédlegri samkeppni um fyrirtaeki

vinnuafl og ferdamenn.

Opinber pjonusta == Samgongur og flutningar —— 18nadur-frummvinnsla
Hotel og veitingahts ———
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FERDAPJONUSTA, HASKOLAR OG MENNIG

. L . . LANDID —— HOFUDBORGARSVADID
Or fidlgun erlendra ferdamanna undanfarin ar hefur skapad grundvoll fyrir
fiolbreyttri verslunar-, pjénustu- og veitingastarfsemi i midborginni. Flestir
ferdamenn versla og fara 4 veitingahus i midborginni og stér hluti peirra 2500000
fer & sofn og kikir & naeturlifid. Ferdamenn skapa einnig mikid lif i midborginni
bvi peir dveljast ad medaltali tta tima i almenningsryminu daglega en ibuar 2000000
adeins um halftima. Ahrif ferdamannamidborgarinnar a midborgina i heild eru i 00000
senn efnahags-, félags- og menningarleg.
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3.2.3 GRAENA BORGIN - NIDURSTOPUR MALINGA 2014
3.2.3.1 JAFNVAGI | DREIFINGU iBUA OG STARFA

Ahersla verdi a fiolgun starfa i hverfum par sem nu er litid frambod starfa og
ahersla a fjolgun ibua par sem mikid frambod er af storfum. Med pvi verdi
reynt ad studla ad meira jafnvaegi i dreifingu starfa um borgina, draga ur
vegalengdum og skapa jafnara umferdarflaedi a stofnbrautum.

3.2.3.2 PROUN BILAUMFERDAR

Megin vidmidid er ad med breyttum ferdavenjum verdi vegid & méti peirri

umferdaraukningu sem pétting byggdar leidir af sér. Pannig verdi aukning

bilumferdar i gatnakerfinu adeins 6veruleg & skipulagstimabilinu pratt fyrir
fiélgun ibua og starfa.
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3.2.3.3 BILASTADI OG BILAEIGN

Land er takmorkud audlind. Eftir pvi sem borgarsamfélagid staekkar og eflist a
hoéfudborgarsvaedinu, peim mun verdmaetari verdur ..ver landeining sem er til
radstofunar,

einkum paer sem eru midsvaedis. Athuganir syna ad hlutfall lands sem fer

undir samgongur i Reykjavik er nlaegt 50% af péttbylu borgarlandi (steerstu
utivistarsveedin undanskilin).

Bilastaedi taka drjugan hluta lands sem fer undir samgdngur i borgum. Markviss
bilastaedastefna og breyttar kréfur um fjélda bilasteeda geta pvi leitt til verulegra
breytinga a yfirbragdi byggdar og ferdavenjum i borginni.
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B Markmid = Mealing
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3.2.3.4 FERDAVENJUR
69
i adalskipulaginu eru bodadar réttaekar breytingar fré fyrri stefnu um o

uppbyggingu og préun samgéngukerfa. Hofudahersla er 1690 4 ad efla adra e on o o o
ferdamata en einkabilinn og draga par med Ur aukningu bilumferdar. Markmidid
er ad notkun einkabilsins dragist saman, pannig ad hlutdeild bilferda af 6llum

ferdum laekki Ur 75% arid 2011 i 58% arid 2030.

B Einkabill = Adrir fersamétar m Einkabill = Adrir ferdamétar

_ B
20
W Einkabill = Adrir ferdamatar
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3.2.3.5 ALMENNINGSSAMGONGUR

Auka hlutdeild almenningssamgangna i samgdngum borgarinnar med
markvissum og fj6lpaettum adgerdum. Hlutdeild straetisvagna i 6llum ferdum
verdi a.m.k. 12% arid 2030.
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H [nnan 200 m = Utan 200 m

M Innan 400 m = Utan 400 m

3.2.3.6 HJOLREIDAR
Auka hlutdeild almenningssamgangna i samgéngum borgarinnar med

markvissum og fjélpaettum adgerdum. Hlutdeild straetisvagna i llum ferdum
verdi a.m.k. 12% arid 2030.

m 2014 = 2011

lidarog | Mdlar og Sund ArbeerB Breidholt |Grafarvogur og| Reykjavik
Fossvogur Grafarholt
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3.2.3.7 HLUTFALL iBUA INNAN VID 300 M FRA
UTIVISTARSVADI

Styrkja samfelldan vef opinna sveeda um allt borgarlandid sem tengir saman
hverfi, heimili og atvinnusvaedi.
Ad tryggja 6ruggar adkomuleidir fyrir alla borgarbua ad fjdlbreyttum

300 m radius um graen svand|

Ibtiar utan grnna mﬂsl_‘




M Innan 300 m marka = Utan marka

¥ Innan 300 mmarka  ® Utan marka H Roskud (brownfield) @ Graent m Roskud (brownfield) m Graent
3.2.3.8 HLUTFALL PETTINGAR A ROSKUDUM SVAPUM 3.2.3.9 LOSUN GROPURHUSALOFTTEGUNDA CO2 iGILDA
(BROWNFIELD )
Ekki verdi gengid & graen svaedi sem hafa utivistargildi. Gegndraepi yfirbords _
minnki ekki.
pétting og endurnyjun byggdar eigi sér einkum stad & vannyttum idnadar- og 3.2.3.10 FJOLDI PLANTADRA TRJAA | BORGARLANDINU
athafnasvaedum. ..

3.2.3.11 STARD OG FJOLDI MATJURTAGARDA
1
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3.2.4 BORG FYRIR FOLK - NIDURSTODUR MALINGA 2014

3.2.4.1 GADI HINS MANNGERDA UMHVERFIS. ALMENNIR
MZALIKVARDAR

Haldid verdi afram med opnar samkeppnir um byggingar, skipulag og
umhverfismaétun, um gétugogn, svo sem bekki, sorptunnur og gétulampa - og
um opin rymi, gleymd rymi, afgangsrymi, vannytt rymi.

Milli bygginga er pad sem nefna maetti rymi borgarinnar. Pad rymi er ekki sidur
mikilvaegt en husin sjalf. Tilhégun gatna, torga, hisagarda og opinna sveeda
hefur ahrif 4 lif okkar, 6ryggi og lidan. Af henni raedst borgarbragurinn og
moguleikar okkar til ad skapa lifandi borg.

FJOLDI HONNUNAR- OG SKIPULAGSSAMKEPPNA OG HUGMYNDALEITA 2011-2014
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3.2.4.2 BORGARVERND / FJOLDI FRIDLYSTRA HUSA OG
VERNDARSVADI

Svaedi sem Iuta borgarvernd i adalskipulaginu eru skilgreind sem
hverfisverndarsvaedi, sbr. 6.3.i. gr. i skipulagsreglugerd. Akveedi hverfisverndar
i Adalskipulaginu 2010-2030 eru almenns edlis og na til staerri heilda og

pvi er naudsynlegt ad stefna um borgarvernd sé nanar utfaerd og skyrd

i hverfisskipulagi. Pegar fyrir liggja dkvardanir um verndun og itarlegri
stefnudkvaedi um borgarvernd i einstokum hverfum, sem moétud hafa verid vio
gerd hverfisskipulags, skal festa paer dkvardanir og pau stefnudkvaedi i sessi
med sérstakri breytingu dadalskipulaginu og gera pau ad hluta af heildraenni
borgarverndarstefnu adalskipulagsins.

i midborg Reykjavikur og eldri hverfum borgarinnar eru félgin mikil
menningarverdmaeti sem byggja skal a til framtidar. Verndun menningararfsins
og virding fyrir sdgunni og hinu stadbundna er grundvollur pess ad auka gaedi
byggdarinnar og addrattarafl borgarinnar og tryggja sérstddu hennar medal
borga. Verndun og efling menningar er einn af grunnpattunum vid ad tryggja
hagsaeld borgarinnar til framtidar.

211 ha 254 nas
hverfisverndar byggbasvaeda i Reykjavik fridlyst

i Reykjavik 2014 samkvaemt [6gum arid 201

584 hus 1176 has
i Reykjavik eldra en 100 ara i Reykjavik byggd fyrir 1925




3.2.4.3 LENGD GONGUGATNA OG ENDURHANNADAR 3.2.4.4 FELAGSLEG FJOLBREYTNI HVERFA

BORGARGOTUR

Innan hvers hverfis verdi fidlbreytt frambod husagerda, minni og steerri ibuda
Vid endurhénnun gatna verdi horft til fjolpeetts hlutverks gétunnar sem i fiolbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjolbreytni hverfanna. Vid mat
mikilveegs og fjdlbreytilegs almenningsrymis i borgarlandslaginu. Vid a uppbyggingu ibudarhusnadis verdi avallt tekid mid af félagslegri stodu
endurhdnnun gatna verdi dvallt horft til samhengis gétunnar og adliggjandi vidkomandi hverfis og markmidum husnaedisstefnu fyrir borgina i heild.
byggdar. Tryggt verdi ad vid hdnnun og skipulagningu gatnaumhverfisins HLUTFALL INNFLYTJENDA EFTIR VOLDUM HVERFUM ARID 2014 (%)
verdi byggt & pverfaglegri nalgun og virkri samvinnu fagstétta sem koma ad HEIMILD: Hagstofa fslands 2015

skipulags-, umferdar- og umhverfismalum. Staerd almenningstorga "

Vaentanlegur meelikvardi 2016
35
GONGUGOTUR | REYKJAVIK ARID 2015 (M) 30
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.. tna iR “I‘( ik 2015 577 m hlutfall leiguhtsnaedis og hlutfall innflytjenda og laegst
gongugatna i Reykjavi sumargatna i Reykjavik 2015 laegst hlutfalls arid 2013 hlutfall arid 2014
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HLUTFALL iBUA i LEIGUHUSN/DI EFTIR BORGARHLUTUM ARID 2013 3.2.4.6 HLUTFALL STARFSEMI VIP GOTUHLIPAR i
HEIMILD: Bjarni Reynarsson og midlun 2013 MIDBORGIN NI

o Markmidid med akveedum um gotuhlidar er ad:

Studla ad heildarmynd goturymisins med pvi ad samraema utlit og umhverfi.
Efla mannlif i goturymum.

Tryggja samfellu i verslunargdtuhlidum.

Studla ad fijolbreyttri starfsemi.

Vernda og efla smavoruverslun.

Styrkja sampjoppun smasoluverslunar.

Hlutfall starfsemi vid gotuhlidar i midborg Reykjavikur. Veentanlegir
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3.2.4.7 VAGI FERDAMANNABORGARINNAR
10%
Midborgir vida um heim horfa n upp a pad ad ibuarnir eru horfnir a braut

og ferdamenn hafa tekid yfir. Pad hefur veruleg ahrif & 4synd og anda
midborgarinnar pegar ibudir breytast fra pvi ad vera heilsarshisnaedi ibva i ad
vera timabundi® athvarf fyrir ferdamenn. Slik préoun dregur verulega Ur geedum

5%
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Breholt| Gufarholt ogGrafarvogu adeiiog| Hidark | i midborgarinnar.
Mikilvaegt er ad studla ad pvi ad midborgin haldi afram ad vera akjésanlegur
= o < vettvangur fyrir sem fiélbreyttasta pjonustu fyrir ibla og gesti midborgarinnar.
:II%\'I"‘VSOE’L?\II-EDFI&EBQ lIJI\IIV?IAN VID 400 MFRA Til ad vidhalda ficlbreytileikanum er mikilveegt ad studla ad blandadri starfsemi.
Hlutfall starfsemi vid gotuhlidar i midborg Reykjavikur. Veentanlegir
meelikvardar 2016

i hverjum borgarhluta og hverju hverfi skal vera hverfiskjarni og i ) i
naerpjénustukjarni, pannig ad dagleg verslun og pjénusta sé i sem mestri L L 5 L LSO LT e LT
néalaegd vid ibliana og sem flestum gert kleift ad versla, fétgangandi eda ieikecolall

hjélandi, innan sins hverfis. Ekki verdi heimilt ad breyta verslunarhisnaedi a

FJOLDI INNAN VID 400 M FJOLDI INNAN VID 400 M
GONGUVEGALENGD FRA MATVORU- GONGUVEGALENGD FRA MATVORU-
VERSLUN [ REYKJAVIK ARID 2014 VERSLUN i REYKJAVIK ARID 2014
HEIMILD: Lukr 2014 * eingdngu starfsleyfisskyldar verslanir HEIMILD: Lukr 2014 * kjarnar skilgreindir { AR2010-2030
B Smasoluverslun
W Utan marka Innan marka M Utan marka Innan marka

B Veitingastadir
H Hotel

B Skrifstofur

® Onnur notkun
= [budir

13.332ibuar

innan Hringbrautar i
Reykjavik 2014
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4 | FORGANGS VERKEFNI

2015-2019

Hér ad nedan eru nefnd pau
verkefni sem 1690 verdur dherslu &
naestu arum og stydja vid markmid
adalskipulagsins. [ sumum tilvikum
er hér um verkefni sem hafinn

var undirbuninginn ad adur en
adalskipulagid hlaut stadfestingu
og hafa jafnvel stadio yfir i nokkur
ar. Adalskipulagsvinnan st6d

lengi yfir og pvi hafdi vinnan vid
métun stefnunnar strax ahrif &
akvardanatoku og forgangsrodun
einstakra verkefna. Langt
vinnuferli gerdi pad lika ad verkum
a0 markmid adalskipulagsins
endurspegla vel pau verkefni sem
pa voru hafin og mida ad pvi ad gera
borgina sjalfbaerari og mannvaenni.
Gerd er grein fyrir lykilverkefnum
naestu dra hér ad nedan.

4.1.1 INNLEIDING
HUSNADISSTEFNU
ADALSKIPULAGSINS

Borgaryfirvold hafa sett i forgang
ao fylgja vel eftir husnaedisstefnu
adalskipulagsins. Hisnaedistefnan
er sett i forgang vegna nuverandi
astands a hdsnaedismarkadi i
Reykjavik og héfudborgarsvaedinu.

Leigumarkadur ibuda er 6stédugur
og leiguverd hétt og almennt er
takmarkad frambod & hisnaedi

4 viorddanlegu verdi. bess

vegna er sérstaklega mikilvaegt

ad tryggja ad félagslegum
markmidum husnaedisstefnunnar
verdi nad. Eftirfarandi dkvaedi
husnaedisstefnunnar er lykilatridi i
pessu samhengi (bls. 164 i AR2010-
2030):

JStefnt verdi ad pvi ad allt ad 25%
ibuda verdi midadar vid parfir
beirra sem ekki vilja leggja eda ekki
geta lagt mikid fé i eigid husnaedi.
Uppbygging sliks hisnaedis verdi
einkum d midlaegum svaedum

sem audvelt er pjona med gédum
almenningssamgéngum.”

Til skemmri tima er jafnvel
naudsynlegt ad setja markid

enn haerra en 25% lang tima vid
adalskipulagsins segir til um. pad
getur hinsvegar verid 6rdugt ad
tryggja framfylgd pessa markmids
4 uppbyggingarsveedum sem

er i hdndum einkaadila og par
sem pegar liggur fyrir sampykkt
deiliskipulag. bvi er mikilvaegt

*Eins og vikid er ad i inngangi er pad ekki tilgangurinn med skyrslunni ad setja fram heildstaeda deetlun um paer adgerdir og

framkvaemdir sem parf ad radast i, til ad tryggja framfylgd adalskipulagsins. Pad er heldur ekki aetlunin ad lysa itarlega peim verkefnum

sem verda forgangsverkefni naestu ara.

° Borgarrad sampykkt nyverid samningsmarkmid sem ganga skal Gtfra i samningum vid einstaka |68arhafa. Skilgreining

samningsmarkmida leidir til markvissari samningsgerdar og eykur likur & ad nidurstada naist og ad af uppbyggingu verdi. [

samningsmarkmidum vegna nyrra uppbyggingarsveaeda i Reykjavik eru dregnar fram &herslur adalskipulags 2010 - 2030, sem eru
eftirfarandi: Ahersla a fisIbreytileika i staerd og gerd ibuda. Ahersla & gaedasveedi og gott umhverfi; Ahersla a ad vardveita stadaranda
og yfirbragd byggdar. Einnig er 16gd dhersla & ad land og innvidir borgarinnar verdi nytt sem best, sem og ad
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a0 tryggja aukid frambod
byggingarsvaeda par sem
borgaryfirvold geta hlutast til med
beinum haetti um gerd ibida 4
svaedinu, ad hluta eda 6llu leyti.
Jafnframt pvi parf almennt ad greida
fyrir skipulagsgerd til ad tryggja

ad naegjanlegt frambod ibuda &
hverjum tima, en pad er ljést ad
myndast hefur téluverd uppsofnud
eftirspurn eftir hisnaedi eftir morg
mogur ar & undan. Einkum parf

ad tryggja frambod minni ibuda &
midleegum svaedum.

Unnid er markvisst ad pvi ad studla
ad framgangi husnaedisstefnunnar,
med samningsgerd vid einstaka
framkveemdaadila, vidraedum vid
sérhaefd husnaedisfélog, moétun
deiliskipulags a lykilsvaedum og
eftir atvikum med breytingum &
stefnu AR2010-20230 um fj6lda
ibuda 4 einstokum sveedum og
forgangsrodun peirra. Samhlida pvi
hefur farid fram mikil vinna ad proa
nytt hdsnaedisform, Reykjavikurhds,
par sem Reykjavikurborg og
Félagsbustadir koma med akvednari
haetti ad uppbyggingu a einstokum
svaedum.

4.1.2 HVERFISSKIPULAG
FYRIR BORGARHLUTA

Gerd hverfisskipulags fyrir alla
borgarhluta er lykil verkfeeri i

ad innleida stefnu og hugsun
adalskipulagsins nidur a
deiliskipulags- og framkvaemdastigid
(sja hverfisskipulag.is). Stefnt er

ad pvi ad ljuka vinnu vid gerd
hverfisskipulags fyrir alla 10
borgarhlutana fyrir lok ars 2020. A
arinu 2015 verdur framhaldid vinna
vid hverfisskipulag. begar hafa verid
sampykktar verklysingar vegna
hverfisskipulags i Breidholti og Arbae
og & seinni hluta érsins fer gerd
hverfisskipulags i Hlidum, Haaleiti-
Bustodum og Laugardal veentanlega
einnig af stad.

stofnkostnadur innvida fyrir uppbyggingarsvaedi verdi greiddur med fiarmunum sem fast af uppbyggingunni. ba er gert rad fyrir ad

akvedinni fiarhaed verdi varid i listskdpun i almenningsrymum a svaedinu og verdi su fjarhaed hluti af heildarstofnkostnadi innvida a

vidkomandi svaedi. [ allri skipulagsvinnu verdur 16gd dhersla a vistveenar samgéngur og ad naegt rymi sé fyrir gangandi og hjélandi

eins og adalskipulagid leggur dherslu a. Gert er rad fyrir ad byggt verdi upp i samraemi vid Husnzedisstefnu Reykjavikurborgar 2020 og
studlad ad uppbyggingu leigumarkadar og félagslegri blondun ibua. Stefnt verdi ad pvi ad 20 - 25% ibuda i hverfum verdi leiguibudir,
studentaibudir, buseturéttaribdir og/eda Nyju Reykjavikurhusin. Einnig verdi stefnt ad pvi ad Félagsbustadir hf. hafi kauprétt fyrir allt

ad 5% ibuda fyrir félagslegt leiguhtsnaedi.
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4.1.3 HJIOLABORGIN
REYKJAVIK

Efling hjolreida er skilvirkasta
leidin til ad breyta ferdavenjum i
borgum, ad minnsta kosti pegar til
skemmri tima er [itid. Mikilveegt er
ad fylgja eftir peim g6da arangri
sem nadst hefur & undanférnum
arum i Reykjavik. Akvedid var fyrir
nokkru ad endurskoda nugildandi
hjélareidazetlun borgarinnar,
Hjoélaborgin, sem sampykkt

var upphaflega i febraar 2010.
Styrihépur var skipadur og var

Hjalmar Sveinsson formadur hopsins

og borsteinn R. Hermannsson

var hépnum innan handar dsamt
embaettismonnum borgarinnar. Ny
hjélreidaazetlun, Hjolreidadaetlun
Reykjavikur 2015-2020, leit dagsins
ljés & haustdégum og var hun
sampykkt i borgarstjérn pann 6.
oktéber 2015. Megin markmid og
framtidarsyn um eflingu hjolareida
i Reykjavik er sett fram i AR2010-
2030 og er markmid hinnar nyju
hjélreidaazetlunar i samhljomi vid
pa syn.

4.1.4 TORG i BIDSTODU,
SUMARGOTUR,
BORGARVADING
LYKILGATNA

Ny syn & gotuna og
almenningsrymid sem sett er fram
i kaflanum Gatan sem borgarrymi
i AR2010-2030, eru vidbrogd

vid hefdbundnum adferdum 20.
aldarinnar vid borgarskipulag,
sem kjarnast i pvi ad flokka gotur

eftir afkastagetu einni saman.
Sett er fram dkvedin stefna um
gotuna sem borgarrymi og krefst
han pess ad gatan og adliggjandi
byggd séu skipuldgd i samhengi.
i stefnunni er fjallad um umhverfi
gatna og samgangna og annarra
almenningsryma borgarinnar,

fra sjonarhdli borgarhénnunar
fremur en eingdngu a forsendum
umferdarverkfraedinnar, um
umferdarmagn, umferdarrymd
og umferdaroryggi. Framfylgd
slikrar stefnu kallar a pverfagleg
vinnubrogd og virka samvinnu
peirra fagstétta sem koma

ad skipulags-, umferdar- og
umhverfismalum.

Stefnan Gatan sem borgarrymi er
klarlega ein af lykil malaflokkum
adalskipulagsins. Stefnan sem par
er sett fram endurspeglar mjog

vel paer adgerdir og pad atak sem
gert hefur i ad baeta torgin og
goturymin i borginni & sidustu arum
og misserum. Framfylgd stefnunnar

Reykjavikurborg / Umhverfis- og skipulagsvid / Forgangsverkefni 2015-2019

byggist pvi a ad halda &fram med
verkefni eins og Torg i bidstodu,
takmorkun bilumferdar i voldum
midborgargdtum (Sumargétur) og
heildar endurhénnun lykil gatna i
borginni sem borgargétur.

4.1.5VOGABYGGD

Vogabyggd er ad likindum naesta
stéra uppbyggingarverkefnio {
Reykjavik. Par mun risa bléndud
byggd ibuda og atvinnuhtsneedis.
Um og yfir 1000 ibudir geetu

risid & svaedinu og yrdi hverfid
sjalfstaett skolahverfi med

nyjum grunnskola. Tillaga ad
rammaskipulag fyrir Vogabyggd
var sampykkt i umhverfis- og
skipulagsradi Reykjavikur i

april 2014. Rammaskipulagid
byggir a vinningstillogum

ur hugmyndasamkeppni

um Vogabyggd sem var

haldin sidastlidid haust og
verdlaunafhending fér fram 23.
januar 2014. Svaedid afmarkast
af Saebraut, Kleppsmyrarvegi og
Ellidadrosum og var adur i Utjadri

byggdar, en er nu naerri pungamidju

busetu i Reykjavik. A svaedinu hafa
verid idnadarfyrirteeki, verkstaedi og
geymslur i gegnum tidina og er slik
starfsemi enn vida a sveedinu.

Grunnstefid i
rammaskipulagshugmynd
Vogabyggdar er ad hverfid sé
heildstaed og sjélfbaer eining sem
einkennist af bléndu ibudar- og
atvinnuhusnadis med verslun og
pjénustu. Skipulagstillagan gerir

AN

rao fyrir fjolbreyttum husakosti
ibudar- og atvinnuhusnaedis

i 3-5 haeda randbyggd, sem
myndar heildstaedar gétumyndir

i borgarmidudu gatnakerfi par
sem adalgatan praedir sig gegn

um hverfid og markar skil & milli
midsvaedis og ibudarbyggdar. Ad
jafnadi er midad vid fimm haeda
byggd vestan adalgotu en prjar
haedir austan adalgotu.

Vinna vid deiliskipulag & svaedinu
hefur stadid yfir sidustu manudi

og er svaedinu skipt upp i 4
deiliskipulagsafanga. Unnid

hefur verid vid deiliskipulag &
premur pessara sveedi. Samhlida
deiliskipulagsvinnu hefur verid i
vinnslu breyting 4 AR2010-2030,
en hugmyndir um uppbyggingu
kalla & fjdlgun peirra ibuda sem gert
var rad fyrir i adalskipulaginu, auk
pess sem hugad er ad skilgreiningu
nys sveedis fyrir skélastofnanir

i adalskipulagsbreytingunni.
Fyrirhugad er ad auglysa breytingu
4 adalskipulagi og tillogu ad



deiliskipulagi fyrir fyrstu 4fanga
uppbyggingar, pegar fyrir

liggja drog ad samningum um
framkvaemdir og fjarfestingar

vid helstu hagsmunaadila &
svaedinu. Stefnt er ad tilldogurnar
verdi auglystar fyrir arslok og

gert er rad fyrir ad undirbuningur
uppbyggingar geti hafist a naesta ari.

4.1.6 ELLIDAARVOGUR -
HOFDAR

Uppbygging handan Ellidaardsa
kemur i edlilegu framhaldi af

hinu nyja hverfi i Vogabygg0.
Reykjavikurborg st6d fyrir
samkeppni um heildarskipulag
svaedisins a fyrri hluta arsins og voru
nidurstodur samkeppninnar kynntar
nyverid. Samkeppnin var haldin i
samstarfi vid Arkitektafélag Islands.
Hugmyndasamkeppnin gekk Ut &
a0 utfeera hugmyndir og tillogur um
skipulag svaedisins i samraemi vid
markmid i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 en sveedid hefur pjonad
hlutverki sinu i niverandi mynd um
aratuga skeid og er nd kominn timi
til ad gefa pvi endurnyjad hlutverk

i takt vid stefnu borgaryfirvalda um
go6da nytingu lands og péttingu
byggdar. Fram komnar tillégur {
samkeppninni gera rad fyrir fleiri
ibudum & svaedinu en adalskipulagid
radgerdi og par med betri nytingu
svaedisins. Unnid verdur ur
nidurstodum samkeppninnar a
sidari hluta arsins og undirbuningur
hafinn ad breytingu & adalskiplagi
og gerd deiliskipulags fyrir fyrstu
afanga uppbyggingar 4 sveedinu.

4.1.7 FRAMTIDAR-
STADSETNING
INNANLANDSFLUGVALLAR

Fyrsta skrefid i framfylgd &

stefnu adalskipulagsins vardandi
framtid innanlandsflugvallar og
préun uppbyggingar i Vatnsmyri
félst i stofnun styrihops rikis,
Reykjavikurborgar og Icelandar
Group. Megin vidfangsefni hopsins
voru frekari athuganir a kostum a
hofudborgarsvaedinu fyrir nyjan
innanlandsflugvoll.

Styrihopurinn var settur a laggirnar
med samkomulagi pann 25. oktober
2013. Abyrgdarmenn verkefnisins
voru innanrikisradherra, borgarstjori
og forstjori Icelandair Group.

Hver adili um sig tilnefndi einn

adila i styrihop verkefnisins undir
formennsku Régnu Arnadéttur,

sem var sameiginlegur fulltrui
samningsadila. Auk Rognu

skipudu eftirtaldir adilar hopinn:
Dagur B. Eggertsson, fulltrui
Reykjavikurborgar, Matthias
Sveinbjornsson, fulltrdi Icelandair
og borgerdur Katrin Gunnarsdéttir,
fulltrai rikisins. Jafnframt var settur a
stofn samradshépur sem i attu saeti
valdir hagsmunaadilar.

Styrihdpurinn hof verkefnid

a yfirferd a nidurstodum fyrri
athugana a flugvallarkostum a
héfudborgarsveedinu. A grundvelli
fyrri athugana, upplysinga sem

fram komu & styrihépsfundum og
oformlegrar kdnnunar i samradshopi
akvad styrihdpurinn ad rddast i mat
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4 fimm flugvallarstaedum. Matid
félst i 6flun og uppfaerslu gagna til
a0 geta metid kostina fimm med
samanburdarhafum géognum.
Markmidid med peirri gagnaoflun
var ad adilar verkefnisins gaetu
4kvedid hverja pessara kosta & ad
fullkanna og hvada greiningarvinnu
parf ad vinna i naestu skrefum.
Kostirnir fimm sem voru til skodunar
voru: Bessastadanes, Holmsheidi,
Hvassahraun, Longusker og breyttar
utfeerslur flugvallar i Vatnsmyri.

Heildstaedu mati &
flugvallarkostunum eru gerd skil {
skyrslu styrihdpsins sem skilad var
til adila samkomulagsins i lok juni
2015. Megin nidurstada hépsins

er ad fullkanna Hvassahraun sem
flugvallarkost og hefur borgarstjori
sent erindi til innanrikisrddherra
um stofnun undirbuningsfélags um
Hvassahraun.

4.1.8 HOTEL OG GISTISTADIR
A MIDBORGARSVADINU

i AR2010-2030 er gert rad fyrir

ad vinna frekari uttekt 4 préun
og uppbyggingu ferdapjénustu
innan Hringbrautar i Reykjavik. A
grundvelli hennar verdi morkud
nanari stefna um uppbyggingu
hotel- og gistiheimila a
midborgarsvaedinu. Midad hefur
verid vid ad slik heildaruttekt liggi
fyrir 8dur en hafin er vinna vid
hverfisskipulag & svaedinu. Vegna
hinnar 6ru uppbyggingar hotel-
og gistiheimila i midborginni og
enn aukinnar asoknar i ad breyta
atvinnu- og ibudarhusnaedi i
hotel eda gistiheimili, einkum i
midborgarkjarnanum, var akvedid
a0 rddast strax i sérstaka uttekt &
stédu mala i Kvosinni. [ framhaldi
hennar hefur verid sampykkt
skilmalabreyting a deiliskipulagi
Kvosarinnar, sem kvedur & um
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hamarkshlutfall hotela- og
gistiheimila af heildar flatarmali
hlsneedis & viokomandi sveedum.
Mikilveegt er ad gera sambeerilegar
uttektir a naerliggjandi sveedum vid
Kvosina og flyta heildstaedri uttekt &
6llu midborgarsvaedinu. [ framhaldi
pess parf ad marka stefnu um
hverskonar styringu rétt er ad beita,
med nyjum dkveedum i AR2010-
2030 eda skilmalabreytingum &
deiliskipulagi. Naudsynlegt er ad
skapa dkvedna yfirsyn i pessum
malaflokki og ljost ad skoda parf
hverja breytingu & deiliskipulagi,
vardandi hamarkshlutfall hétel- og
gistiheimila, i steerra samhengi
hverju sinni.

4.1.9 SVADISSKIPULAG OG
SAMGONGUR

Nytt sveedisskipulag fyrir
hofudborgarsvaedid var stadfest
pann 29. juni 2015. Lykilpattur

i stefnu pess er ad sampaetta
péttingu byggdar og uppbyggingu
almenningssamgongukerfis.
Skilgreindir eru megin
samgonguasar, svokalladar
Borgarlinur, par sem stefnan

er a0 byggja upp hageeda kerfi
almenningssamgangna til lengri
framtidar. Borgarlinan tengir saman

helstu kjarna og péttingarsvaedi
4 hofudborgarsvaedinu.
Mikilveegasta verkefni i
framfylgd svaedisskipulagsins

er ad skilgreina ndnar umraedda
almenningssamgdnguasa og
honnunarforsendur peirra, i
samvinnu allra sveitarfélaganna,
Vegagerdarinnar® og Straetd

bs. Stefna adalskipulagsins er
1690 til grundvallar i adkomu
Reykjavikurborgar ad pessu
verkefni, &amt ny sampykktri
stefnu borgarinnar um
almenningssamgongur, Samferda i
Reykjavik.

4.1.10 UMHVERFIS-0OG
AUDLINDASTEFNA-
FRAMFYLGD

Sja sérrit (2015) um stefnuna og
framfylgd hennar.

¢Samanber samstarfssamning Vegagerdarinnar og SSH fra sidastlidnu vori.
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Byggingarmarkadurinn a
hofudborgarsvaedinu og i Reykjavik
er ad taka vid sér og liklegt

ad & arinu 2016 verdi umfang
uppbyggingar ordid nalaegt
medaltali undanfarinna aratuga.
Reikna ma med téluverdri uppsveiflu
i byggingu ibudarhtsnaedis &

naestu drum sem geeti ndd akvednu
hamarki 4 &runum 2017 til 2020.
Fyrir liggur ad eftirspurn eftir
ibudum hefur verid ad safnast upp
4 undanférnum arum og storir
argangar nyrra husnaediskaupenda
og leigjenda koma ad likindum

inn & markadinn & naestu arum. pa
er ljost ad pad umfram frambod

& ibudarhusnaedi sem var stadar
haustid 2008 er uppurid.

GERD iBUADARHUSNADIS | REYKJAVIK 2014 OG VAENTINGAR UM GERD NASTU iBUDAR.
HLUTFOLL (%) EFTIR STARDARFLOKKUM | FERMETRUM.

HEIMILD: Pj6dskra 2014; Bjarni Reynarsson 2013
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7Hér parf ad taka mid af stefnu sveedisskipulagsins og préunaraeetlunum pess til 4 ara i senn.

8Sja konnun Capacent 2014, Greining a fasteignamarkadi i Reykjavik 2013/2014, sem nadi til alls landsins og konnun Bjarna
Reynarssonar fra 2013, Kénnun a hisnaedis- og busetuéskum borgarbua, sem nadi eingdngu til ibda Reykjavikur.

9 Ktla mé ad ferdamenn séu 10-15% ibua i Reykjavik & hverjum tima (sja Arion, september 2014: Flytum okkur haegt en gerum pad i
snatri/Ekkert Iat @ komu ferdamanna) og vaxandi hlutfall peirra byr i ibidarhuisnaedi b6 enn sé pad ekki ykja hatt.




Préun naestu ara er audvitad afram
had 6vissu um efnahagspréun,
lagaumhverfi hisnaedismarkadar,
félksflutninga og almennt getu félks
ad kaupa eda leigja htsnaedi. Ahugi
lanastofnana, fjarfesta og verktaka

4 ibudarhusnaedismarkadnum

fer hinsvegar klarlega vaxandi,
sérstaklega vardandi byggingu
minni ibuda sem hafa midlaega
legu. Ad pvi leytinu hefur Reykjavik
4kvedid forskot & husnaedismarkadi
hofudborgarsvaedisins. Hlutur
Reykjavikur i uppbyggingu
ibudarhusnaedis &
hofudborgarsvaedinu geeti pannig
vaxio verulega & naestu drum.” Breytt
4 midlaegum sveedum,? en eflaust
hefur fjélgun ferdamanna og
aukning i Utleigu ibuda til peirra
einnig ahrif a vilja til fjarfestinga

4 midlaegum svaedum. Ljost er

ad Utleiga ibuda til ferdamanna
hefur ahrif & hisnaedismarkadinn

og einkum leigumarkadinn a
midleegum svaedum. SU préun eykur
enn a undirliggjandi eftirspurn eftir
ibudarhusnaedi i Reykjavik.’

Midad vid ofangreindar forsendur
og fyrirliggjandi st60u einstakra
verkefni ma reikna med verulegri
uppsveiflu & hisnaedismarkadi eftir
2016, pannig ad fjoldi fullgerdra
ibuda i Reykjavik verdur yfir langtima
medaltali. Uppbygging & arunum
2015 og 2016 verdur hinsvegar ad
likindum undir medallagi, likt og &rin
4 undan. Bygging nyrra ibuda fer pvi
nokkud haegar af stad en daetlanir
nys adalskipulags hafa gert rao fyrir.
Gera p6é ma rad fyrir pvi ad heildar
fjolgun fullgerdra ibuda & timabilinu
2013- 2022 verdi naleegt langtima
viomid adalskipulagsins eda
rdmlega 7.000 ibudir eda um 700
ibudir ad medaltali a &ri.”" Ef horft er
4 fijolda ibuda sem haegt er ad byrja
ad byggja a hverju ari, horfir myndin

©Unnid hefur verid ad mati & hdsnaedismarkadnum og uppbyggingarmdguleikum i borginni ad undanférnu. Pad er gert i

tengslum vid dzetlanir um uppbyggingu iblidarhtsnzedis til skemmri tima, m.a. vegna langtima fjarhagsaeetlunar borgarinnar

og préunaraatlunar svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins (sja Prounaraaetlun hofudborgarsvaedisins 2015-2018, sampykkt i
svaedisskipulagsnefnd 17. april sl).

1 Azetlanir midast vid eftirfarandi forsendur: 1. [btaspé nys adalskipulags til 2030 og mat pess & hisnaedisporf til lengri tima er [6gd
til grundvallar vid gerd azetlana um uppbyggingu & timabilinu 2014-2024; 2. Til skemmri tima litid er horft til stodu einstakra verkefna,
4forma framkvaemdaadila, stédu skipulags og eignarhalds og byggingarstigs 4 helstu uppbyggingarsvaedum. Azetlunin er byggd &
lauslegu mati & st6du uppbyggingar & nybyggingarsvaedunum i Gthverfunum); 3. Horfur & hisnaedismarkadi eru hafdar til hlidsjonar
og par er m.a. byggt & fundum med framkvaemdaadilum og fjarfestum; 4. Tekid er mid af stefnu nys adalskipulags um forgangsrédun
svaeda, p.e. ad 16gd verdi ahersla a ad byggja fyrst a svaedum naest midborginni, sveedum med midlaega lega og peim sem audvelt er
ad pjéna med almenningssamgéngum; 5. [ dzetlun um ibudarhisnaedi er uppbygging sem pegar er heimil samkveaemt adalskipulagi
og sampykktu deiliskipulagi sett a fyrri hluta timabilsins; 6. Tekid er mid af stefnu nys adalskipulags um ad 25% alls nys ibudarhtsnaedis
henti peim sem ekki geta eda hafa vilja til ad fjarfesta i eigin htisnaedi; 7. AlImennt er reiknad med ad 2 ar lidi hid minnsta fra veitingu
byggingarleyfis par til hiisnaedi er fullgert (greidsla fasteignagjalda hefst) og 3 ar par til htisnaedi er komid i notkun (ibuar fluttir inn og
farnir ad greida Gtsvar).
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svolitid 6druvisi vid enda er gert rad mogulegar Uthlutanir til sérstakra
fyrir ad hver ibud sé ad medaltali 2 ar husnaedisfélaga eru i vinnslu. Midad
i byggingu hid minnsta. vid frumdrdg peirra deetlana geeti
Azetlanir um gerd hisnaedis a hatt i 35% uppbyggingar verid i
einstokum byggingarsvaedum og hondum sérstakra husnaedisfélaga &
timabilinu til 2014 til 2020.™

AZATLUN UM FJOLDI FULLGERDRA [BUDA i REYKJAVIK 2015-2020
Mida vid skipulags-og byggingarlegar forsendur
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Mida vid pad sem er mogulegt utfra skipulags-og byggingarlegum forsendum
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12 Af sérstokum husnaedisféldgum ma nefna Félagsstofnun stidenta, Buseta,, Byggingarfélag namsmanna, félog a vegum eldri
borgara, hjukrunarheimili, auk Félagsbustada




Vardandi byggingu
atvinnuhusnaedis pa eru daetlanir
um pad hadar meiri évissu um
almennar efnahagsforsendur. A
Ollum likindum er umfram frambod
pess & hofudborgarsvaedinu mun
verulegra en verid hefur med
ibudarhusnaedid og haegar gengur
ao fullklara og nyta pegar byggt
hasnaedi. Skortur & heildstaedu
yfirliti & atvinnuhusnaedismarkadi
hofudborgarsvaedisins hair einnig
daetlanagerd a pessum vettvangi.
Gera ma rao fyrir ad &fram verdi
haegagangur i uppbyggingu
almenns atvinnuhusnaedis &

allra naestu arum. Megin pungi
uppbyggingar & naestu arum
verdur opinbert hisnaedi og hotel.
Vaxtarbroddur i ferdapjonustu
mun vaentanlega skila toluverdri
uppbyggingu nys hisnaedis, en
vaxandi porf fyrir gistirymi er
einnig maett ad stérum hluta med
umbreytingu & hisnaedi sem pegar
er til stadar. Staerstu verkefni &
svidi atvinnuhusnaedis 4 timabilinu
2015 til 2020 er bygging Alvogen

i Vatnsmyri, bygging hotels vid
Hofdatorg, fyrirhugad hoétel og

uppbygging skrifstofuhtsnaedis vid
Horpu og TRH-reit, bygging hétela

4 Laugavegsreitum, vid Hverfisgtu
og i Kvosinni. Einnig er fyrirhugd
bygging CCP i Vatnsmyri. Pa ma gera
rad fyrir all verulegri uppbyggingu

a reit Landspitala a vido Hringbraut &
naestu arum.

Liklegt er ad uppbygging a naestu 5
arum verdi undir medallagi en taki
nokkud vid sér a timabilinu 2020-
2024.

3 Azetlanir um magn atvinnuhutsnaedis eru nt i uppfeerslu i tengslum vid fiarhagsazetlun.
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Eftirfarandi breyting var gerd a
adalskipulaginu a arinu 2014:

Tulkun sérstakra akvaeda um
starfsemi, takmarkanir og fravik

fra almennri skilgreiningu
landnotkunar. Borgarrad Reykjavikur
sampykkti pann 18. september
2014, tillégu ad éverulegri breytingu
& Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. Breytingin vardar
tulkun & sérstokum dkvaedum um
spilasali, veitingahus, gististadi og
matvoruverslanir, sbr. toflur 1-4 i
kaflanum Landnotkun, bls. 206-
209. Med breytingunni er skerpt

4 ordalagi og undirstrikad ad
viokomandi dkvaedi eru almennt
ekki afturvirk. Eftirfarandi setningu
er beett nedanmals i viokomandi
toflur:,Ofangreind dkvaedi eru ekki
afturvirk. Mégulegt er ad endurnyja
leyfi um starfsemi sem var til stadar
fyrir stadfestingu adalskipulagsins,
enda sé um bbreytta starfsemi

a0 raeda i sama hilsnaedi og adur.
betta & pé ekki vid & svaeedum par
sem tekid er skyrt fram i almennri
skilgreiningu landnotkunar ad
viokomandi starfsemi skuli vera
vikjandi!” Breytingin hefur ekki

for med sér breytingu & almennri
stefnumdrkun um vidkomandi
starfsemi. Sja ndnar um tillogu a vef
Reykjavikurborgar, reykjavik.is.

Auk pess var sampykkt verklysing
adalskipulagsbreytingar vegna
Vogabyggdar, sumarid 2014. Su
breytingartillaga er enn i vinnuferli.

Borgaryfirvold purfa avallt

ad vera vidbuin pvi ad gera
naudsynlegar breytingar &
adalskipulaginu i ljési breyttra
forsenda. Pad er ekki einvordunga
ad forsendur breytast og préun
verdur énnur en rad var fyrir gert,
heldur getur ndnari athugun a
deiliskipulagsstiginu leitt betur {
ljos moguleika til uppbyggingar
4 einstokum sveedum og hvernig
best er ad nyta byggingarlandid.

i skipulagsreglugerd eru settar
akvednar krofur um framsetningu
a stefnu adalskipulags, vardandi
byggingarmagn og yfirbragd
byggdar & nybyggingarsvaedum
og forgangsrédun peirra. Stefna
adalskipulags getur pannig ndd
til einstakra 160a, p.e. hvad megi
byggja margar ibudir & viokomandi
sveedi, magn atvinnuhudsnaedis,
haedir bygginga og hvenzer er
daetlad ad svaedid byggist upp.
Adalskipulag sem felur i sér svo
nakvaema stefnu er liklegra til ad
taka breytingum en ella.




Breytingar & byggingarmagni
einstakra svaeda hafa einvérdungu
stadbundin ahrif og raska ekki
megin markmidum adalskipulagsins
(breyting i flokki C, sja kafla 6.3.)

baer breytingar sem eru i
undirblningi & arinu 2015 snda
einkum ad byggingarmagni
einstakra byggingarsveaeda og
forgangsrodun peirra. Framfygld
husnaedisstefnunnar verdur
forgangsmal borgaryfirvalda

& naestu drum. Unnid er ad
deiliskipulagi & fjolmorgum
péttingarreitum adalskipulagsins og
efnt er til samkeppni um skipulag

a steerri svaeedum. Su vinna leidir

oft & tidum i ljés ad mogulegt er ad
byggja fleiri ibudir & vidkomandi
reit en adalskipulagid segir til.
Einnig hefur verid gert sérstakt
atak & undanférnum misserum i

ad skilgreina fleiri byggingarsvaedi
en sett eru fram i adalskipulaginu.
Aherslan hefur verid 4 sveedi

par sem byggingarréttur er ad

Ollu leyti eda ad hluta i hondum
borgarinnar, til ad tryggja betur
framfylgd dkvaedis um hlutfall ibuda
a vidradanlegu verdi og styrkja
leigumarkadinn (sja kafla 4.1.1.). Hér
er ymist um minni reiti sem rimast
innan ramma adalskipulagsins
(feerri en 50 ibudir) eda reiti med
uppbyggingarmoguleikum sem
kalla & breytingu a adalskipulaginu.

Til ad tryggja framgang
husnaedisstefnu adalskipulagsins
verdur byggingarmagn
veentanlega endurskilgreint

a eftirfarandi sveedum a arinu
2015

1.Vogabygg®d (reitur 37). Lysing
breytingar 16gd fram sidla ars 2014.
2. Kirkjusandur (reitur 27). Lysing
breytingar 16gd fram i jantar 2015.
3. Nordlingaholt-Ellidabraut. Fjolgun
ibuda med breytingu 4 athafnasvaedi
i ibudarbygg®. Lysing sampykkt i
juni 2015.

4. RUV-169. (Préunarsvaedi nr. 58).
Métun breytingar hefst ad lokinni
samkeppni.

5. HR-sveedi (sveedi nordan reits 15).
Litill reitur i eigu borgarinnar nordan
nuverandi deiliskipulagssvaedis.

6. Ellidaarvogur (reitir 38-40).

porf fyrir adalskipulagsbreytingu
metin ad lokinni samkeppni um
rammaskipulag svaedisins.

7. Baronsreitur-Skulagata

(reitur nr. 11). Fjolgun ibuda.

8. Midborg. Fjoldi ibuda 4 reit

nr. 9 og mogulega fleiri reitum.
Meta parf vidmid um ibudafjolda

i ljosi heimilda i pegar sampykktu
deiliskipulagi og pess sem er i
vinnslu.

% Breytingar taka mogulega til fleiri patta en byggingarmagns og geta haft ahrif a forgangsrédun annarra reita
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Adrar breytingar sem radast parf
i & arinu eda meta porf a, eru
eftirfarandi:

1. Skilgreining framtidar kirkjugards.
Endurmeta parf stefnuna um
mogulega stadsetningu kirkjugards
i Geldinganesi. Valkostur til
samanburdar verdur 4dur radgerdur
kirkjugardur i Hamrahlidarléndum,
nordan Ulfarsfellshverfissins. Lysing
breytingar sampykkt snemma ars
2015.

2. Overuleg breyting vegna
prentvillna & péttbylisuppdraetti

0g og annars mogulegs misraeemis i
skipulagsgégnum

3. Breytingar & adalskipulagi vegna
stadfestingar nys svaedisskipulags
fyrir h6fudborgarsvaedid. Mork
vatnsverndarsvaeda og skilgreining
peirra og moégulega fleiri atridi.

4. Mogulegar breytingar &
stefnudkveedum um gististadi i
ljosu nidurstadna veentanlegra
uttekta @ midborgarsvaedinu og/eda
breytinga a lagaumhverfi veitinga-
og gististada.

5. Endurmat a skilgreiningum fyrir
Koéllunarklett.

Stefnt er ad pvi ad mota akvednar
verklagsreglur um breytingar &
adalskipulaginu. Samrad verdur
haft vid Skipulagsstofnun um
setningu reglnanna. Reglurnar
yrdu sampykktar i umhverfis- og
skipulagsradi.

Flokka ma adalskipulagsbreytingar
med eftirfarandi heetti:

A. Veruleg breyting sem hefur vidtaek
ahrif landfraedilega og moguleg
ahrif 4 stéra hopa hagsmunaadila
utan borgar og kallar moégulega

a breytingu & svaedisskipulagi
hofudborgarsveaedisins. Breyting a
megin markmidum adalskipulagsins.
B. Veruleg breyting sem getur

haft vidtaek ahrif landfraedilega

og moguleg ahrif & stéra hopa
hagsmunaadila innan borgar. Kallar
mogulega 4 breytingu a megin
markmidum adalskipulagsins.

C. Breyting sem er stadbundin

og hefur liklega ekki vidtaek ahrif.
Umbhverfismat einkum unnid a
deiliskipulagstiginu. Hefur ekki ahrif
a megin markmid adalskipulagins/
stydur enn frekar vid megin markmid.
D. Overuleg breyting & adalskipulagi
(sbr. 36. gr. 2.mgr.). Breytingar &
stefnudkveedum varda einkum
teeknilega utfzerslu og hafa ekki i

for med sér verulegar breytingar

a landnotkun eda heildar
byggingarmagni og hafa pannig
takmorkud stadbundin ahrif.
Leidréttingar & framsetningu og
viobotar skyringar til ad audvelda
tulkun einstakra akveeda.

Veentanlegar verklagsreglur munu
vaentanlega taka mid af pessari
stigskiptingu breytinga. Umfang
breytingar, greiningar og s6fnun
forsenda, umhverfismat og
kynningar- og samradsferli midast
vi0 & hvort stig breytingin er A, B. C
edaD.




Umhverfis- og skipulagssvid
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