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Efni: Breyting a deiliskipulagi Kirkjutunsreits. Borgartin 28 — 28a. Reykjavik.

Visad er til erindis Reykjavikurborgar dags. 23. sept. 2014, par sem breyting a deiliskipulagi
Borgartunsreits, er send Skipulagsstofnun til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt Gbreytt i borgarstjérn 16. sept. 2014 dsamt
umsodgn skipulagsfulltria um framkomnar athugasemdir, dags. 3. juli 2014. Athugasemdafresti
lauk 25. juni 2014. Malsmedferd var skv. 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga.

Deiliskipulagsbreytingin er sett fram & uppdretti i mkv. 1:500, greinargerd og a
skyringarmyndum, dags. 25. mars 2014.

i deiliskipulagsbreytingunni felst ad Borgartdni nr. 28a er breytt r pvi ad vera pjénustu- og
skrifstofubygging i ibGdarhisnadi (med ad hamarki 22 ibGdum) med pjonustustarfsemi @
jardhaed. Bilasteedum faekkar en gert er rad fyrir 2 bilasteedum fyrir hverja ibd. Hedum fjdlgar
um eina, en 48ur var gert rad fyrir 6 haeda husi (5 % h), auk kjallara, par af efsta hagin inndregin
en skv. breytingunni ma byggja 7 haedir (6 % h), auk kjallara, par af efsta haedin inndregin. |
svérum vid athugasemdum kemur fram ad hdmarkshad hussins verdi si sama og i gildandi
deiliskipulagi, par sem ibtudahaedirnar verdi laegri en adur aaetladar skrifstofuhaedir. Gengid er
atfra pvi ad salarhaedir vid Sbreytt skipulag yr6u um 3,5m, en i breyttu skipulagi verdi
salarhadar fyrstu og efstu haedar 3,5m, en annara haeda 2,8m. Heildarflatarmal pjonustu- og
ibudahlutans eykst um 750m?, Gr 2300m? i 3050m?, en flatarmal bilakjallara minnkar, var 1250m?
en verdur 800m?2.

Arid 2001, pegar breyting var gerd & upprunalegu deiliskipulagi fra 1998, par sem l6dinni nr. 28 —
28a vid Borgartin er baett vid deiliskipulagssveedid og umraeddri nybyggingu afmarkadur
byggingarreitur, var i gildi byggingarreglugerd nr. 441/1998. { henni kom fram ad veeri vegghaed
hass ekki akvedin i metrum heldur tiltekid hve margar haedir megi byggja skuli midad vid ad
salarhad i verslunar, idnadar- og verslunarhisi sé 3,3 m og ad nedsta haed verslunarhuss sé 4,0
m. Nidurstada Reykjavikurborgar um haed nybyggingarinnar er nalaegt akvaedum
reglugerdarinnar, pé6tt forsendur borgarinnar fyrir Gtreikningunum séu adrar. Pratt fyrir ad ljost
hefdi matt vera hvad nybyggingin vid Borgartin 28a gaeti or8id hd m.v. akveedi
byggingarreglugerdar, syndu skyringarmyndir sem fylgdu breytingunni arid 2001 (uppreistar
rammyndir) ad han yrdi nokkru laegri en byggingin vid Borgartdn 30 a-b, sem er 6 haeda ibudahus.
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Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlégd gogn og gerir athugasemdir vid birtingu auglysingar um
sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B —deild Stjérnartidinda vegna eftirfarandi:

e |greinargerd er ymist fjallad um Borgartin 28 — 28a sem eina 163 eda tvaer. A uppdraetti
er afmorkud ein 3010 m? 168, en samt stendur ordid ,|63armérk” inni & midri 168inni
asamt annarri flatarmadlsstaerd i sviga. Hvort parna verda ein eda tveer 163ir hefur ahrif a
samnytingu bilasteeda, utreikning nytingarhlutfalls o.m.fl. Jafnframt bendir stofnunin & ad
hvorki steerd maeld af uppdrzetti né upplysingum Gr Pj6dskra ber saman vid skrada staerd
I60ar Borgart(ns 28 i greinargerd.

e Samkvaemt breytingartillégu er byggingarreitur 28a um 1-2m naer 168armoérkum til sudurs
en i gildandi deiliskipulagi an pess ad pess ad um pad sé fjallad i greinargerd.

e Skyra parf af hverju leyfilegt flatarmal eykst um 750 m? vid pad ad baeta vid 1 haed innan
400m? byggingarreits. Ef dstadan er su ad gert er rad fyrir svdlum 1m at fyrir
byggingarreit naer allan hringinn @ 5 hadum, telur stofnunin ad byggingarreiturinn
endurspegli ekki hvert verdi raunverulegt umfang byggingarinnar.

e Skilmala vantar um salarhaedir sbr. svor vid athugasemdum. Skyringarmyndir syna snid
nybyggingarinnar i samhengi vid nzerliggjandi byggingar, haedarkota og hvernig efsta haed
er inndregin. Skv. skipulagsreglugerd eru skyringarmyndir ekki bindandi, og pvi purfa
snidmyndir sem eiga ad vera bindandi ad vera skilgreindar sem skilmalar/ snidmyndir og
malsettar eftir atvikum, s.s. salarhaedir og hversu mikid efsta haed skuli vera inndregin.

Fram kemur i athugasemdum ad hagsmunaadilar telja ad skort hafi & samrad vid undirblning
deiliskipulagsbreytingarinnar. Mikil uppbygging er og hefur verid vid Borgartun og & adliggjandi
svadum og vid slikar adstaedur telur Skipulagsstofnun sérstaklega mikilvaegt ad haft sé samrad vid
ibla og adra hagsmunaadila umfram pad sem lagmarkskrofur skipulagslaga um auglysingu
deiliskipulagsbreytinga kveda a um, sbr. sjénarmid um vandada stjornsysluhaetti. Jafnframt
bendir stofnunin a ad skipulagsuppdrétturinn hefdi purft ad na yfir adliggjandi 16dir til sudurs, p.e.
bad svaedi sem breytingin getur haft ahrif 4, og ad heiti Borgartiins sem ranglega er skrad sem
Manatun hefur ekki verid leidrétt sbr. svor vid athugasemdum.

Sveitarstjorn parf ad taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu, sbr. 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga.
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