UTHLUTUNARSKILMALAR

Fyrir s6lu byggingarréttar a fostu verdi undir
atvinnustarfsemi & lodinni Krokhals 20 i Reykjavik
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1. Uthlutun byggingarréttar & fostu verdit

Reykjavikurborg leitar eftir kauptilbodum i byggingarrétt & fostu verdi fyrir atvinnustarfsemi a
16dinni Krokhals 20.

1.1.  Almenn lysing & 168 og byggingarrétti

A 168inni Krokhals 20, er heimilt ad byggja hisnadi undir atvinnustarfsemi & tveimur
byggingareitum, allt ad 4.312,5 m2 & Krokhals A og 4.900 m2 & Krokhals B. A 168 A skulu vera
ad hdmarki 58 bilastadi vegna skrifstofu, 43 ef um idnad er ad reeda og 12 vegna vorugeymslna
og & 160 B ad hamarki 65 vegna skrifstofa, hdmark 49 vegna idnadar og 14 vegna
vorugeymslna. A 168inni skulu einnig vera hjolastedi, sja nanari CGtferslu i
deiliskipulagsskilmalum sem sampykktir voru i B-deild Stjérnartidinda 28. juni 2022. H6nnun
mannvirkja og fragangur 16dar skal fylgja akveedum deiliskipulags.

Heimilt er ad byggja 4-5 haeda hdsnadi a 16dinni sem grafa sig inn i haedina auk bilakjallara,
sja nénar i greinargerd med deiliskipulagsuppdreetti & vefslddinni: http://reykjavik.is/lodir

1.2.  Fyrirvari um gildi tilbods

Adeins logadilar geta bodid i byggingarréttinn. Tilbod sem berast og eru lagri en fasta verdid
eru ogild.

1.3. Gildandi deiliskipulag, skilmalar og tilbodsbltd

Um s6lu byggingarréttar & fostu verdi og Uthlutun I6darinnar gildir eftirfarandi:
e Uthlutunarskilmalar pessir.

e Deiliskipulag fyrir GR reit G1 — Krokhals, sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda 28. juni 2022.

e L&daruppdrattur, dags. 9 agust 2022.

e Hadarblad, dags. agust 2022.

e Almennir I60a- og framkvaemdaskilmalar Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013.
e Umsdknareydublad.

Gogn pessi ma nalgast a vefslddinni http://reykijavik.is/lodir . Brynt er ad tilbodsgjafar kynni
sér itarlega efni framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt og uppbyggingu & 168inni. [
undirritun tilbods felst yfirlysing um ad tilbodsgjafi hafi kynnt sér 61l gogn, skilmala og
fylgiskjol s6lu byggingarréttarins og er sampykkur peim.

Fyrirvari: Upplysingar sem fengnar eru Gr greinargerd med deiliskipulagsuppdratti gilda
framar upplysingum sem hér koma fram, stangist peer a.

L Uthlutun merkir i skilmalum pessum pegar Reykjavikurborg (seljandi) leitar skriflegra, bindandi tilboda i
byggingarrétt & fostu verdi og borgarrad sampykkir Gthlutun. Ollum tilbodsgjéfum verdur svarad en sa sem skilar
fyrstur inn fullgildu tilbodi og aflar allra gagna innan tiltekins timafrests feer 163ina Gthlutad. Askilinn er réttur til
pess ad hafna 6llum tilbodum sem eru éfullnegjandi.


http://reykjavik.is/

2. Tilbod i byggingarréttinn
2.1. Soluverd byggingarréttar a fostu verdi
Leitad er eftir kauptilbodum i allan byggingarrétt I6darinnar i samraemi vid skilmala pessa.

Auk greidslu fyrir byggingarrétt parf 168arhafi ad greida gatnagerdargjold® sem akvardast i
samreemi vid flatarmal peirra bygginga sem heimilt er ad reisa a l6dinni samkvaemt
deiliskipulagi. P4 parf 16darhafi ad greida 6nnur gjold, s.s. I6gbundin gjéld, sbr. grein 4.3.

Gjalddagi byggingarréttarins og gatnagerdargjalda er 45 dégum eftir stadfestingu borgarads a
athlutun l6darinnar.

2.2. Lagnir og byggingarhafni [6dar

Med adalskipulagsbreytingu er reiturinn skilgreindur sem athafnasvaedi i stad iprottasveedis
aour. Engin mannvirki eru innan reitsins en i skipulagstillogu minnkar afingasveedi Basa
(Golfklubbs Reykjavikur, GR) litillega auk pess sem fella parf Ut eda feera til aftasta teig a 16.
holu Grafarholtsvallar. bad er gert i fullu samrddi vid forsvarsmenn GR. Adkoma fyrir
bilaumferd er fra Krokhalsi ur nordri. Reidstigur liggur medfram 16dinni vid Krokhals og
pverar innkeyrsluna inn a l6dina. Gongu- og hjélastigar eru nordan megin vid Krdkhals og
bidskyli fyrir almenningsvagna eru beggja vegna gotu nalagt 169.

L6din verdur afhent i naverandi astandi. Komi til pess ad flytja purfi jardstrengi eda lagnir,
sem liggja um 168ina, skal l6darhafi greida allan kostnad sem af pvi hlyst. | borgarvefsja kemur
fram stadsetning lagna og strengja & 16dunum og i naesta nagrenni. Borgarvefsjana er ad finna
a vef Reykjavikurborgar http://reykjavik.is/thjonusta/borgarvefsja.

2.3  Blagranar ofanvatnslausnir

Allt yfirbordsvatn & I66um og borgarlandi skal medhdndlad med blagreenum ofanvatnslausnum
sem hluti af hénnun allra mannvirkja og 168a og ad teknu tilliti til adliggjandi 160a, gatna og
almenningsryma. Blagraenar ofanvatnslausnir munu draga ur alagi & veitukerfi asamt pvi ad
hafa jdkveed ahrif & loftslag og nerumhverfi.

3. Tilbodsgjafar og tilbod

Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns I6darinnar samkvaemt sampykktu deiliskipulagi
og vera an fyrirvara. Tilbod sem vikja fra pvi teljast 6gild. Einungis l6gadilar geta gert tilbod i
byggingarreéttinn. Geta peir verid fleiri en einn og bera peir pa sameiginlega abyrgd & tilbodi
sinu.

2 Gatnagerdargjald pr. bratto fermetra i atvinnuhtsnzadi midad vid byggingarvisitélu agistmanadar 2022 er 25.386
kr. pr. m2.


http://reykjavik.is/thjonusta/borgarvefsja

3.1. Sameiginleg akveedi um tilbodsgjafa og tilbod

Gogn verda adgengileg & l6darvef Reykjavikurborgar fra og med kl. 14:00 manudaginn 21.
névember. Undirritudum tilbodum skal skila med rafrenum heaetti & netfangid
lodir@reykjavik.is

Geeta skal pess ad tilbod l6gadila séu stadfest af peim sem hefur/hafa heimild til ad skuldbinda
félagio.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i tvo manudi frd peim degi sem tilbod berst
Reykjavikurborg.

33. Skil & gbgnum um fjarhagsstédu, fjarmdégnun l6dar og
byggingarframkvaemda

Innan 15 virkra daga fra tilkynningu Reykjavikurborgar um ad tilbodsgjafi hafi skilad inn
gildu tilbodi skal skila til skrifstofu borgarstjéra og borgarritara i Raohasi Reykjavikur
eftirfarandi  géghum  vardandi  fjarhagsstodu tilbodsgjafa, fjarmégnun 16dar og
byggingarframkveemda. Skili tilbodsgjafi ekki eftirtoldum gognum innan timafrests fellur
tilbod hans sjalfkrafa nidur.

Logadilar skulu leggja fram eftirtalin gogn:

1. Yfirlysing banka eda annarrar fjarmalastofnunar sem ber med sér ad tilbodsgjafi
geti stadid undir kostnadi sem aztladur er vegna byggingarframkvaemda,
gatnagerdargjalds og kaupa & byggingarrétti.

2. Arsreikning sidasta ars eda arsreikning arsins & undan asamt arshlutareikningi vegna
sidasta ars. Reikningarnir skulu &ritadir af 16ggiltum endurskodanda og skulu syna
jakveeda eiginfjarstoou.

3. Yfirlysingu vidkomandi lifeyrissjoda um ad tilbodsgjafi hafi stadid i skilum med
afdregin lifeyrissjodsidgjold starfsmanna sinna.

4. Stadfestingu vidkomandi innheimtuadila & pvi, ad tilbodsgjafi se ekki i vanskilum
med opinber gjold, p.e. skatta (p.m.t. VSK), Gtsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil
hans nemi laegri fjarhad en 75.000 kr.

Heimilt er ad framlengja pennan frest, ad beidni tilbodsgjafa, ef malefnalegar astaedur eru fyrir
hendi.

3.4.  Sampykkt tilboda

Berist fullnaegjandi upplysingar samkveemt grein 3.2 innan tilskilins tima, er tilbodid lagt fyrir
borgarrad sem sampykkir tilbodid.

Fast verd er & 16dinni og verdur gilt tilbod lagt fyrir borgarrad til afgreidslu. Berist fleiri en eitt
tilbod sama dag pa reedur pad tilbod sem berst fyrst og er pa farid eftir klukku.

Askilinn er réttur til ad hafna 6llum tiloodum sem teljast 6fullnagjandi. Askilinn er réttur til
ad hafna tilbodum ef tilbodsgjafi er ekki i skilum med opinber gjold og/eda i vanskilum vid
Reykjavikurborg. Ef fleiri en prju tilbod berast sama dag er askilinn réttur til ad hafna 6llum
tilbodum.



4. Almenn akvaeoi

Skilmalar og gildandi deiliskipulag er kynnt & vefslddinni: http://reykjavik.is/lodir

Akvedi 168a- og framkveemdaskilmala Reykjavikurborgar vikja fyrir akvaedum
athlutunarskilmalum pessara ad svo miklu leyti sem pau eru 6samrymanleg.

4.1. Samningsgero

Ef tilbodsgjafi fullnaegir ekki skilyrdum um fjarmdégnun fyrir kaupum & byggingaréttinum og
byggingarframkvaemdum fellur tilbod hans sjéalfkrafa nidur.

Pegar borgarrdd hefur sampykkt tilbod tilbodsgjafa med uUthlutunarbréfi borgarrads telst
kominn & bindandi kaupsamningur. Um er ad raeda solu & byggingarrétti, en ekki & 16dinni
sjalfri og verdur pvi gerdur I6darleigusamningur um I6dina sem i hlut 4, sem kvedur nanar &
um réttindi og skyldur l6darhafans/tilbodsgjafa og synir hann jafnframt peer kvadir sem um
I6dina gilda.

4.2.  Anrif skipulagsbreytinga & séluverd byggingarréttar

Ekki er gert rad fyrir breytingum & deiliskipulagi 16dar eftir ad byggingarréttur & henni hefur
verio seldur. Skipulagsbreyting ad &sk lodarhafa leidir aldrei til leekkunar séluverds
byggingarréttar.

Ef sampykkt verdur breyting & deiliskipulagi ad Osk lodarhafa, sem felur i sér aukinn
byggingarrétt a 160 eda breytta husagerd (t.d. dr atvinnuhlsnadi i ibudarhisnadi), askilur
Reykjavikurborg seér rétt til ad endurskoda séluverd byggingarréttar & viokomandi 168, og/eda
ad innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt & grundvelli Gtbodsverds, eda med hlidsjon af
sOluverdi sambarilegs byggingarréttar & naleegum l6dum. Ef ekki liggur fyrir markadsverd
byggingarréttar & naleegum 166um og/eda agreiningur eru uppi um markadsverd, pa skal pad
metid af tveimur 16ggiltum fasteignasélum. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og 16darhafi,
tilnefna sinn hvorn matsmanninn.

Akvedid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum & deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira
byggingarmagn & l16dinni, en tilgreint er i skilmalum pessum, skal jafnframt greida vidbotar-
gatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og adur en
byggingarleyfi er gefid ut. Vidbotargatnagerdargjald vegna flatarmals hiss umfram vidmidun-
arsteerd tilbods skal vera samkvaemt sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg &
hverjum tima.

Nyti l6darhafi ekki ad fullu hAmarksbyggingarrétt I16dar & hann hvorki rétt & endurgreidslu hluta
byggingarreéttargjaldsins né gatnagerdargjalds.
4.3.  Onnur gjold

Byggingarleyfisgjald, dttektargjold, skipulagsgjald, bilastedagjald® og 6nnur slik gjéld skulu
greidast af l0darhafa, eftir pvi sem vid &, i samraemi vid reglur og eftir peim gjaldskrdm sem

3 https://reykjavik.is/sites/default/files/b_nr 440 2016.pdf
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gilda hverju sinni, sja http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold og V. kafla
skipulagslaga nr. 123/2010.

Fasteignagjold greidast vid Utgafu l6darleigusamnings en reiknast fra athlutun l6dar.

Tengigjald fraveitu og énnur heimlagnagjold Veitna er ad finna & heimasidu fyrirtaekisins
(tengigjold hitaveitu og rafmagns, sj& www.veitur.is/verdskrar).

4.4. Framsal byggingarréttar

Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn a 160 pegar
I6darleigusamningur hefur verid Utgefinn, sja annars gr. 4.5.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 168
og endurgreida I6darhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og 6nnur gjold, pott
I60arhafi heetti af einhverjum asteedum vid ad byggja a 160 sinni, sbr. einnig lokamalslid greinar
1.14. i almennum l6da- og framkvemdaskilmalum fra 13. jani 2013.

45. Veoheimildir

Adur en gerdur hefur verid I68arleigusamningur um 168 er l68arhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut nema 6ll
gjold vegna l6dar hafi verid greidd, eda ad gefid verdi ut skilyrt vedleyfi til banka um greidslu
gjaldanna, sem ekki er bundid 6drum skilyrdum en pvi, ad heimilud verdi vedsetning
byggingarréttarins & 160. Beioni um vedleyfi skal beint til skrifstofu borgarstjora og
borgarritara, Radhusi Reykjavikur.

4.6. Looarleigusamningar

Lédarleigusamningur fyrir 16dina verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar og 6ll gjold
sem 16gd hafa verid & 16dina fra Gthlutun hennar, p.m.t. gatnagerdargjold, fasteignagjold og
onnur samberileg gjold, hafa verid greidd.

Pegar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal I160arhafi snua
sér til skrifstofu borgarstjéra og borgarritara, Raohasi Reykjavikur, til pess ad fa
I60arleigusamning. Lédarhafi ber kostnad af pinglysingu l6darleigusamninga.

Lédarleigusamningur verdur adeins gerdur vid I6darhafa sem feer Gthlutad 168inni og er pvi
Oheimilt ad radstafa 16dinni med s6lu, vedsetningu eda a annan sambarilegan hatt an
sampykkis Reykjavikurborgar fyrr en 160arleigusamningur hefur verid gefinn Gt.

Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema 6ll gjéld vegna husbyggingarinnar hafa verid greidd
i samraemi vid Gthlutunaryfirlysingu pessa.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og vidurldog
5.1. Greidslufrestur, vanskil og vidurldg vid peim
Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki af hendi greidslu

kaupverds byggingarréttarins innan fresta skv. grein 2.1., fellur Gthlutun nidur med afturkéllun
borgarrads & uthlutuninni.
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5.2. B-dagur, framkveemdafrestur, vidurlog vid brotum og riftunarheimildir

Upphaf framkvaemdafresta midast vid byrjunardag timafresta (nefnt B-dagur i almennum I6da
og framkveemdaskilmalum Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013). Byrjunardagur timafresta er
vid Uthlutun 16da.

Eftirfarandi framkvaemdafrestir gilda:
1. Adaluppdreettir hass og 16dar skulu hafa borist embeetti byggingafulltrdans i Reykjavik
til sampykktar eigi sidar en 2 &rum eftir B-dag.
2. Eigi sidar en 3 arum eftir B-dag skal 16darhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. ST 51:2001,
byggingarstig 4.
3. Eigi sidar en 4 arum eftir B-dag skal 16darhafi hafa lokid fullnadarfragangi byggingar
0g l6dar ad utan i samreemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

Virdi 16darhafi ekki pessi akvaedi um timafresti um upphaf framkvemda getur Reykjavikur-
borg rift samningi um s6lu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad 16dauthlutunina enda
hafi l6darleigusamningur ekki verid gefinn ut. Fer pa um endurgreidslu eins og segir i 3. og 4.
mgr. greinar 1.14. i almennum I6da- og framkvaemdaskilmalum.

Stodvist byggingarframkveemdir eda dragist umfram videigandi framkvemdafresti og
I6darhafi sinnir ekki tilmaelum eda askorunum byggingarfulltria um ad halda peim &fram, getur
byggingarfulltrdi og Hasnadis- og mannvirkjastofnun beitt pvingunardrreedum samkvemt X.
kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki og 2. og 3. mgr. i grein 2.9.2 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 um dagsektir og framkvaemdir a kostnad l6darhafa.

Leidi brot & akvedum um framkvemdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna
radstafana sem ella veeru Gparfar, en sem gripa parf til vegna drattarins eda vanefnda I6darhafa,
askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja I6darhafa & hverjum tima.



