Tillaga ad nyju deiliskipulagi fyrir nyja bygg0 i Skerjafiroi.

Afangi 1, reitir 1-12 og 16-17. STGR. 0-1-1668, 0-1-1680
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LOD TEGUND LODARST/ERD m? HADIR BYGG.M. A m? ** BYGG.M. B m? *** BYGG.M. A + B m? BYGG.M.KJALLARA m? BYGG.M. SAMTALS N.HL. A+B N.HL ALLS IBUBAFJOLDI iBUDIR m? PJONUSTA m? P.HUS m?
1a Sérbyli 405 3 280 20 300 0 300 0,7 0,7 300 -
1b Sérbyli 450 3 280 20 300 0 300 0,7 0,7 3 300 -
1c Sérbyli 430 3 280 20 300 0 300 0,7 0,7 3 300 -
1d Sérbyli 430 3 280 20 300 0 300 0,7 0,7 3 300 -
1e Sérbyli 460 3 280 20 300 0 300 0,7 0,7 3 300 -
1f Sérbyli 450 3 280 20 300 0 300 0,7 0,7 3 300 -
19 Sérbyli 500 3 280 20 300 0 300 0,6 0,6 3 300 -
1h Sérbyli 500 3 280 20 300 0 300 0,6 0,6 3 300 -
2 Radhis 3560 3 3996 444 4440 490 4930 1,2 1,4 30 4440 -
3 Radhus / Fjolbyli 4560 34 6210 690 6900 630 7530 1,5 1,7 65 6900 -
4 Fjolbyli 5080 3-5 8226 914 9140 735 9875 1,8 1,9 91 9140 -
5 Hagkvamt hlisnadi 4965 1-5 9486 1054 10540 852 11392 2,1 2,3 140 10540 -
6 Fjolbyli 2960 34 5220 580 5800 458 6258 2,0 2,1 58 5800 -
7 Namsmannaibudir 3785 3-5 7920 880 8800 630 9430 2,3 2,5 110 8800 -
=R e 8a* Bilasteedahus / bjonusta 3160 34 9810 0 9810 6000 15810 3,1 5,0 - - 1810 8000
_T‘f“l'égl'o—r—,—.r"; ! s = 8b Gardskali / Verslun 145 1 100 0 100 100 200 0,7 1,4 - - 100
I' Lo = \ 9 Fjolbyli / Bjarg 3485 3-5 6390 710 7100 540 7640 2,0 2,2 95 7100 -
A R L_i_ _llF f o N \ 10 Fjolbyli / Hjukrunarh. 5040 2-4 6489 721 7210 650 7860 1,4 1,6 72 7210 -
i ___________ 5 : '\' \ 1" Skoli 13750 2-3 13750 0 13750 5500 19250 1,0 1,4 - - 13750
GTFl @_ - _4._0_0:0_0_.::r '\’ \ 16 bjénusta 2475 1-2 1330 0 1330 0 1330 0,5 0,5 - - 1330
| T T s T = Y 17 Dzelustod 3200 1-2 520 0 520 520 1040 0,2 0,3 - - 520
,' II II I' I' I' I'g o SAMT. 59790 81686 6156 87840 17105 104945 1,5 1,8 685 62330 17510 8000
SHAKL L i 1 - *pak bilastaedahuss er skilgreint sem C-rymi - 2000 m2. Telst ekki til nytingarhlutfalls. **Hamarksfjoldi A m? ***Lagmarksfjéldi B m?
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Vikjandi byggingar

I , Byggingarreitur

I . Byggingarreitur paks

I . Serafnotaflétur
Bundin byggingarlina

~---  Meenisstefna

Landfylling

i Gongustigur fiarlaegdur
weeseseeer Ky um akfeera stiga
3H+K  Fj6ldi heeda + kjallari

@ Bilastaedahus

* Listaverk

=unmums - Afm@rkun deiliskipulagsreits
— — — Lega girdingar samkvaemt samningi
— — — Ny lega girdingar 8 mérkum rikislands og borgarlands
cecen Kve® um lagnir i framtidarlegu Einarsness / Framkvaemdavegur
——— Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs
—-—-— Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs
10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

Nuverandi lega 1400 mm fraveitulagnar
Hindrunarfl6tur flugvallar (leidrétt kdtasetning fra ISN93 i RVK kéta - 42 sm laegri)

OO Numer reita

Nuverandi byggingar

I , Byggingarreitur kjallara (snid)

! 00 ! Lod /Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
— — — Leidbeinandi uppbrot haeda

[ ] Almenningsrymi i borgarlandi

[ ] Greennas/green svaedi

————= Hjolastigur - leidbeinandi utfeersla

———— Gongustigur - leidbeinandi utfeersla

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

wseseeeeer - Almenn gbngutengsl - leidbeinandi

@ } Inn- og Utakstur bilasteedahuss

@ Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

@ Leiksvaedi

Leidbeinandi stadsetning spennusttdva

Nyi Skerjafjordur

Afmorkun deiliskipulags

Adalskipulag

— Deiliskipulagid

Deiliskipulag 1. afanga — forsendur og efnistok

grenndargamar verda adgengilegir.

Vorid 2017 bodadi umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur til hugmyndaleitar um skipulag fyrir Skerjafjord. Fimm teymi sendu inn
tillégur ad skipulagi svaedisins og var tillaga ASK arkitekta, EFLU verkfraedistofu og Landslags landslagsarkitekta valin.

i kjdlfar hugmyndaleitar var unnid rammaskipulag fyrir svaedid og var tillaga ad rammaskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi
Reykjavikur 16. mai 2018 og i borgarradi Reykjavikur 4. jali 2018.

i framhaldi rammaskipulags var akvedid ad vinna deiliskipulag af svaedinu.

Deiliskipulagssvaedid (1. afangi) liggur ad nlverandi byggd i Skerjafirdi og afmarkast af Skeljanesi til vesturs. Til nordurs og austurs
afmarkast sveedid af oryggissveedum A-V flugbrautar (13-31) og N-S flugbrautar (01-19). Til sudurs afmarkast sveedid ad mestu af
borgargotu sem liggur austur/vestur um midbik rammaskipulagssvaedis. Sunnan vid borgargétu til vesturs eru skdélaléd, nidverandi
byggingar og deelust6d veitna. Austast er Einarsnesid tengt deiliskipulagi Fossvogsbruar.

Deiliskipulagid er hluti af uppbyggingu nys borgarhluta i vesturhluta Reykjavikurborgar, Vatnsmyri, sem er hluti af framfylgd
meginstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030: Borgin vid sundin. Svaedid er austan vid nuverandi byggd i Skerjafirdi par sem
adur var NA — SV flugbraut (06-24) Reykjavikurflugvallar sem hefur verid aflogd.

Gert er rad fyrir uppbyggingu nys ibudahverfis og minnihattar atvinnustarfsemi. ibudir eru aetladar fyrir almennan markad og einnig
til athlutunar til husnaedisfélaga an hagnadarsjonarmida i samrami vid hassnaedisstefnu Reykjavikurborgar.

Deiliskipulagid fjallar um fyrsta afanga af tveimur vid Gtfeerslu hverfisins og gerir rad fyrir uppbyggingu um 690 ibuda, leikskdla,
grunnskdla, bilageymsluhdsi, verslun, pjonustu og Utivistarsvaedum. Samgongutengingar vid hverfid verda fra Einarsnesi i vestri og um
nyja vegtengingu i austri sem naer sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er einungis atlud almenningssamgéngum,
gangandi og hjdlandi vegfarendum og tengist inn a adliggjandi deiliskipulag fyrir bra yfir Fossvog.

Gangandi og hjélandi notendur verda i fyrsta forgangi i allri honnun i hverfinu og verdur meginporri rymis Gthlutad i peirra pagu.
Gatnahénnun midar vid mjog haega umferd og eru bilastaedi fyrir [6dir ad Ollu leyti leyst i midleegu bilastaedahusi, par sem einnig
verdur matvoruverslun og énnur pjonusta @ jardhaed. Vid bilageymsluhls verdur hverfistorg par sem er bidst6d Streetd og

Gogn deiliskipulags

Deiliskipulagid er sett fram & premur uppdrattum. A uppdraetti 1 er deiliskipulagsuppdrattur, sneidingar og steerdatafla. A uppdraetti
2 er skyringarmynd og a uppdraetti 3 eru skuggavorp og prividdarmyndir. Auk uppdratta eru tvo hefti, par sem annars vegar er fjallad
um almenna skilmala og honnunarleidbeiningar og hins vegar sérskilmalar par sem eru skilmalar um hverja 168 um sig.

i tengslum vid deiliskipulagsvinnuna hafa verd framkvaemdar ymsar rannséknir og eru nidurstddur peirra hluti deiliskipulagsgagna. bar
er um ad raeda hljodvistarskyrslu, hisakdonnun og fornleifaskraningu, nidurstodur jardvegs- og mengunarmaelinga, vindgreiningar ofl.

,Oheimilt er ad vera med gluggalaus dvalar- og iverurymi (svefnherbergi, stofu og eldhus)”.
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05.03.2021 - Breytingar eftir auglysingu:

Eftirfarandi breytingar gerdar a deiliskipulagsgégnum
Nyja Skerjafjaréar.

Almennt:
Greinarmunur gerdur a A og B m? i skilmalatofiu.

Dalki um heildarbyggingarmagn ofan- og nedanjardar
baett inn i skilmalatéflu.

Haedarlinur & uppdrattum voru samkvaemt ndverandi
astandi lands en syndu ekki legu lands eins og pad
kemur med til ad vera og pvi villandi. Fjarlaegdar af
uppdrattum.

Huspok 16gud & 3D skyringarmyndum til ad samraemast
greinargerd og sérskilmalum betur.

Maenisstefnur a uppdrattum samraemdar vié 3D
skyringarmyndir.

Leiksvaedi sett inna uppdreetti og i skyringar.
Hjolastigar teiknadir yfir gatnamot.

Sérafnotaflétur a vidé um fleiri husagerdir en radhus.
Leidrétt i skyringum uppdratta og ordid radhus fellt Gt
pannig ad skyring segi adeins ,sérafnotafletir.

Skuggavorp uppfaerd midad vid lagfeerda
byggingarmassa.

Lega gdngustigs vid strond og flugskyli leidrétt
samkvamt ndverandi legu. Studst vid loftmyndir par
sem LUKR grunnur var ekki uppfaerdur eftir ad stigur
haféi verid feerdur.

Nuaverandi legu 132 KV haspennustrengs beett inna
uppdratt.

Aformadri legu nys 132 KV haspennustrengs baett inna
uppdratt.

Helgunarsvaedi haspennustrengja baett inna uppdratt.

Nuverandi legu 1400 mm fraveitulagnar beett inna
uppdratt.

Lodir 1a-1h:
Kjallarar éheimilir.
L6d 4:

Nyréra inngardshus fjarlaegt til ad skapa bjartari inngar®
med steerra leiksvaedi.

L&6 6:

Lédarmérk dregin inn fra hjdlastig graena assins og feerd
2m vestur fra byggingarreit.

L66 7:

Akvaedi um sérafnotareit jardhaeda sydst vid Fafnisnes
sett i sérskilmala, amk. 1m.

L6o 8:

Lodarmork feerd 0,5 m fra byggingarreit til ad takmarka
misskilning med abyrgd I6darhafa og borgar & torgsvaedi
sem verdur pa ad 6llu leyti borgarland.

Akvaedi um ad fragangur 168ar i kringum gardskala sé i

samradi vid borgarhénnun, sett inn i sérskilmala.
L6d 9:

Byggingarreitur a sneidingu lagfaerdur til ad tryggja ad
ekki sé farid upp fyrir hindrunarflét flugvallar.

L6d 10:

5. haedin tekin af byggingarreitnum til ad draga ur haed
og skuggavarpi bygginga sydst areitnum.

2. - 3. haeda hjukrunarheimili synt & skyringaruppdreetti
og sérskilmalum.

Akvaedi i sérskilmalum ad ad lagmarki 25% lodar skuli

vera graent sveedi med aherslu a sélrik sveedi.

Akvaedi i sérskilmalum ad gera skuli rad fyrir forgéréum

ad gobtu til sudurs.
Lo 11:

Akvaedi um adgangsstyringu & Skolastraeti til ad
takmarka umferd a koélatimum sett i sérskilmala.
Akvaedi vegna bundinnar byggingarlinu i lagfaert
greinargerd, ad lagmarki 30-40% hlutfall af bundinni
byggingarlinu skal virt. | sérskilmalum er vitnad i kafla
5.14 almennra skilmala er fjallar um bundna
byggingarlinu.

Kvédum sérstaka medferd mengads jardvegs vegna
skolasvaedis beett inn i sérskilmala.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 ogi

pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20___ med
athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20 .
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