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Um petta hefti

.

betta hefti er hluti af skipulagsgdgnum fyrir nyja byggd i Skerjafirdi. | heftinu koma fram sérskilmalar sem gera

grein fyrir skipulagi |68a innan hverfisins. Med skipulaginu fylgja einnig skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur,

sneidingar, honnunarleidbeiningar og fylgigogn.

narsnes

—______En

(Fafnisnes)

DEILISKIPULAG SKERJAFJARDAR - ASK arkitektar - Landslag - Efla - 26.juni 2020, UPPFART 05.03.2021



LOPIR 1a - 1e

Leidarljos:
Stok hus sem mynda samfellda lagreista byggd i anda stéra Skerjafjardar.

Lédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR

Huasahénnun

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir golfk6ta nema a 166 1a par

sem hamarkshaed takmarkast vegna hindrunarflatar flugvallar.

» Maenisstefna er frjals a 6llum 168um ad undanskilinni 166 1a vegna
hindrunarflatar flugvallar.

« Oheimilt er ad byggja kjallara 4 168inni.

» Svalir og utskot skulu vera innan byggingarreits.

« Kétar eru leidbeinandi.

Lédahénnun

+ Oheimilt er ad girda af 163ir vid I63armork vid graena asinn austan
|68a.

» Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan I68armarka og ekki haerri en
1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hj6laskyli a 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

b6k
* 40-45° rishok. b6k samlit utveggjum.
« Kvistir heimiladir ad allt ad 20-30% pakflatar.

Groédur og ofanvatnslausnir

* Lagvaxinn runnagrodur vid graena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

» Ofanvatnslausnir innan 16da skulu liggja i tjarnir graena assins.

Kvaoir

» Haspennustrengur liggur medfram Skeljanesi og eru 166amork i 5
fjarlaegd fra streng.

» L6gd er ahersla ad honnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LOPIR 1f - 1h

Leidarljos:
Stok hus sem mynda samfellda lagreista byggd i anda stéra Skerjafjardar.

Lédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR

Huasahénnun

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir golfk6ta nema a 166 1a par

sem hamarkshaed takmarkast vegna hindrunarflatar flugvallar.

» Maenisstefna er frjals a 6llum 168um ad undanskilinni 166 1a vegna
hindrunarflatar flugvallar.

« Oheimilt er ad byggja kjallara 4 168inni.

» Svalir og utskot skulu vera innan byggingarreits.

« Kétar eru leidbeinandi.

Lédahénnun

+ Oheimilt er ad girda af 163ir vid I63armork vid graena asinn austan
|68a.

» Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan I68armarka og ekki haerri en
1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hj6laskyli a 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

b6k
* 40-45° rishok. b6k samlit utveggjum.
« Kvistir heimiladir ad allt ad 20-30% pakflatar.

Groédur og ofanvatnslausnir

* Lagvaxinn runnagrodur vid graena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

» Ofanvatnslausnir innan 16da skulu liggja i tjarnir graena assins.

Kvaoir

» Haspennustrengur liggur medfram Skeljanesi og eru 166amork i 5
fjarlaegd fra streng.

» L6gd er ahersla ad honnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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Leidarljos:
Radhusabyggd ad greenu belti. Skipting radhusa frjals.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (viomid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR

10

Hasahonnun

» Husakroppar ad hamarki 10 m djupir.

* Fjoélbreytt utlit radhusa.

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir golfkéta, nema a husum vid
Einarsnes vegna hindrunarflatar flugvallar. Par er hamarkshaed 10,2 m.

+» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.

» Heimilt er ad byggja svalir og utskot allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit.

* Inngangar frjalsir.

* Kétar eru leidbeinandi.

Lodarhonnun

* L6 er sameiginleg radhusum.

» Hanna skal stigakerfi innan l6dar.

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.

« Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar radhusa og ekki hzerri en 1,6 m.
« Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.

* Heimilt er ad byggja hjélaskyli a 160.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

bok

» Maenisstefna er frjals.

*» POk skulu vera um 50% graspok (eda myrargrodur, sjavarmol), ad 6dru
leyti eru pakform frjals.

Grodur og ofanvatnslausnir

+ Lagvaxinn runnagrédur vid graena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

+ Ofanvatnslausnir innan 16da skulu liggja i tjarnir greena assins.

Kvadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbilar.

» L6g0 er ahersla ad honnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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Leidarljos:
Blondud byggd, radhus og fjolbylishus.

Lédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR RADHUSA

Husahénnun

*» Husakroppar ad hamarki 10 m djapir.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.

* Fjolbreytt utlit radhusa.

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir goltkéta, nema a hisum vid
Einarsnes vegna hindrunarflatar flugvallar. bar er hamarkshaed 10,2 m.

* Inngangar frjalsir.

« Kotar eru leidbeinandi.

bok
* bok skulu vera um 50% graspok (eda myrargrédur, sjavarmol), ad 6dru
leyti eru pakform frjals.

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

12

Hasahénnun

» Hasakroppar ad hamarki 12 m djupir.

« Utlit med fijdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

+ Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Ut fyrir
byggingarreit ad gétum.

* Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar utveggja.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Hamarksmaenishaed husa vié Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

« ibusir a jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra gotu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra I68amérkum.
* Sudurhlid reits er dregin inn 2 m med sérafnotaflét fyrir ibudir a
jaréhaed.

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Kotar eru leidbeinandi.

bok
* 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
 pakgardar heimilir.

Lédarhénnun

* L6 er sameiginleg radhusum.

« Oheimilt er ad girda af 163ir vi® l68armérk.

* Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflata

og ekki heerri en 1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjélaskyli a 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

Kvadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

* L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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Leidarljos:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (viomid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Hasahonnun

» Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

« Utlit med fjlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

+ Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir
byggingarreit ad gétum.

» Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar Gtveggja.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.

» Hamarksmaenishaed husa vid Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

+ ibudir & jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra goétu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra |I6damérkum.

» Sudurhlid reits er dregin inn 2 m med sérafnotaflét fyrir ibudir a
jardhaed.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.
* Kétar eru leidbeinandi.

bok
* 30% flot graspok (eda myrargrédur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
+ bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

Hasahénnun

» Husakroppar ad hamarki 10 m djupir.

+» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

* Fjolbreytt utlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 8 m yfir golfkota.

* Kétar eru leidbeinandi.

P&k

* bakform frjals. Gras (eda myrargrodur, sjavarmél) a flotum pokum .

Lédarhénnun

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.

+ Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan l66armarka

og ekki heerrien 1,6 m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskar.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan I6dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

Grodur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 166a.

Kvadir
* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

» L6g0 er ahersla ad hénnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga

vegna hindrunarflatar flugvallar.

14
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Leidarljos:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stakt hus i gardi.

Lédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahénnun

« Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m at fyrir
byggingarreit ad gétum.

« Svalagangar heimilir i inngardi.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.

+ Ahersla [6g6 & hamarksmaenishaed hisa vid Einarsnes vegna
hindrunarflatar flugvallar.

* Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Kotar eru leidbeinandi.

bok
+ bakform frjals.
» bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKS HUSS i INNGARDI

16

Huasahénnun

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

» Hamarksmaenishaed husa er 8 m yfir golfkota.

« Kotar eru leidbeinandi.

bok
* pakform frjalst.
» bakgardar heimilir.

Lédarh6énnun

« Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.

» Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan l66armarka

og ekki heerrien 1,6 m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

« Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan I6dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

Grodur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 166a.

Kvaodir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

*» L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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Leidarljos:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (viomid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Hasahonnun

» Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

« Utlit med fjlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

+ Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir
byggingarreit ad gétum.

» Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar Gtveggja.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
« ibusir & jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra goétu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra |6damérkum.
» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

* Kétar eru leidbeinandi.

pok
* 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmol), 70% hallandi pok.
* bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

18

Hasahénnun

» Hasakroppar ad hamarki 10 m djupir.

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Kotar eru leidbeinandi.

« Fjolbreytt utlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 8 m yfir gélifkota.

« Kotar eru leidbeinandi.

bok
+ bakform frjals. Gras (eda myrargrodur, sjavarmol) a flotum pokum.

Lodarhonnun

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.

» Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan l66armarka

og ekki heerrien 1,6 m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

« Oheimilt er ad byggja bilskar.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan I6dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

Grodur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvaoir
* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.
+ Co-living ibudagerd heimil.
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Leidarljos:
Namsmannaibudir umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahénnun

» Husakroppar ad hamarki 13 m djapir.

« Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

* Heimilt ad byggja svalir og Utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir
byggingarreit ad gétum.

+ Svalagangar heimilir i inngardi.

» Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.

* Leitast skal vid ad skapa forgarda vid ibudir a jaréhaed til sudurs.
* Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Kotar eru leidbeinandi.

bok
*» 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
» bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

20

Huasahénnun

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

* Fjolbreytt utlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 8 m yfir gélifkota.

* Kétar eru leidbeinandi.

Pok

* bakform frjals. Gras (eda myrargrodur, sjavarmél) a flotum pokum.

Lédarhonnun

+ Oheimilt er ad girda af 163ir vid l63armork.

» Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar

og ekki heerrien 1,6 m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

« Oheimilt er ad byggja bilskur & 168.

* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

Grodur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 166a.

Kvadir
* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

SKYRINGAR:
=ovmen Afmérkun deiliskipulagsreits
— — - Ny lega flugvallargirdingar
--------- Kv66 um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness
— -— - Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs
— - —-  Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs
10 m helgunarsvaedi haspennustrengs
—-—-- Lodamork

Hindrunarflétur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK koéta
- 42 sm leegri)

00 Numer reita

I:l Nuverandi byggingar

V//A Vikjandi byggingar

: Byggingarreitur

i : Byggingarreitur kjallara (snid)

_: Byggingarreitur paks

h _: Sérafnotaflotur

i_ QO_I L&d / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi

= Bundin byggingarlina

— — - Leidbeinandi uppbrot haeda
Mzenisstefna
Almenningsrymi i borgarlandi

1
[ Greennas/green svaedi
[ Gstur

1

Strénd

| Landfylling
[ 1 sjor
[ vatn
—=———= Hjdlastigur - leidbeinandi Utfeersla
————= Gongustigur - leidbeinandi utfeersla
tiiiiiiit Gongustigur fjarleegdur
Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
----------- Almenn géngutengsl - leidbeinandi
----------- Kvod um akfeera stiga
3H+K  Fjoldi haeda + kjallari
@ Torg
(L) Leiksveeoi
(P) Bilasteesahis
®} Inn- og Utakstur bilasteedahlss
®

Bidst66 almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

é I Leidbeinandi stadsetning spennustédva

Skyringarmynd

Py ———————— |
SH+K 7ﬁ 8

&

]

13

1l

I
TSTTTTTY e———dd | %
1 " vl
1 1| il
i I i
L
[ o
1 &
1 1 :
1 3 —
1 s
1 <| P«| Sf
I Ak gl o c>§
LR 5
docccep 7&50(

||
L e

i |

Deiliskipulagsuppdrattur - 1:1000

(K: 23,00) — k2300

Skilmélasnié A - 1:1000

e K2500)
_________________ AL K200 _
T
777777777777777777 J'_______'I\
L= g
***************** hl 1S
,,,,,,,,,,,,,,,,,, i B
becoocooo i ]
(GK: 8,10 TSI I. &

Skilmalasnid B - 1:1000

Husform, atlit, efnis- og litaval

-

(Y

ﬂwuq’cﬁi” =
:nﬂip_‘jE.’ign ;;’Q gfﬂ o
/ 'ﬂdin o Dl:llg
890i% S3EEH
1° 830, U0E

LT TS A

Lykilmynd - 1:10000

DEILISKIPULAG SKERJAFJARDAR - ASK arkitektar - Landslag - Efla - 26.juni 2020, UPPFART 05.03.2021

2]



SKYRINGAR:

-
LOD 8 =nman Afmorkun deiliskipulagsreits

Leidarljos: — — - Ny lega flugvallargirdingar
Blandadur reitur. Bilasteedahus med verslun og pjonustu. Torgmedé ..., K56 um lagnir sem purfa a8 liggja i framtidarlegu Einarsness
nattarulegu yfirbragdi.

-
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00 umer reita J %?‘i: :!
. . :] Nuverandi byggingar ’j' la il H
Husahénnun . s o o ) ]
S o _ e = _
+ Bilasteedahus med 400-450 bilastzedi, um 1000 m? matvéruverslun a _ | ViKandi byggingar it A < 8a ! [
jaréhaed auk annarar pjonustu med gédum tengslum vid torgid med ™7} Byggingarreitur 8 1 :I 1 i p
— — L CETTI Tt L
skrifstofum og pjénustu a efri haedum verslunarhluta. e ) _— ) © '8 H h -
N . L. . | Byggingarreitur kjallara (snid) 'g (1 @ ||o
» Troppur skulu liggja utan a husi med adgengi a pak verslunarhluta og r_-_'_:l sl | —ar—‘llc\a ~
uppa efstu haed bilasteedahuss. - Byggingarreitur paks % ¢ Lykilmynd - 1:10000
» Gardskali og minni verslunarrymi a torgi, sja byggingarreit 8b. Heimil ! | Sérafnotafistur poe
eru verslun, v.eltlngastaéur og pjénusta. Utlit skal vera létt og opid Ir—oa "I L6s / Byggingarreitur djtipgama. Fidldi og stadsetning leidbeinandi
gagnvart torgi. T
« Utlit med natttrulegu yfirbragdi, efnis- og litavali. Bundin byggingarlina

22

* Heimilt er ad byggja kjallara.

« Oheimilt er ad hafa ibudir & reitnum.

« Stiga- og lyftuhus mega fara upp fyrir uppgefna kota.
« Koétar eru leidbeinandi.

bok

* Fl6t graspok (eda myrargrodur, sjavarmél) a verslunar- og
pjénustubyggingum.

* bok bilasteedahuss og verslunar - og pjonustubygginga skulu vera
adgengileg, med gérdum og setusvaedum.

* bak gardskala sé flatt graspak (eda myrargrédur, sjavarmol).

Lédarhénnun

* Natturulegt graent yfirbragd torgs.

* Gera skal rad fyrir grenndargamum.

« Akvaedi um ad fragangur 168ar i kringum gardskala sé i samradi vid
borgarhénnun.

Grodur og ofanvatnslausnir
+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvaadir
* Gera skal rad fyrir spennist6d i bilasteedahusi.

— — - Leidbeinandi uppbrot heeda
«——> Menisstefna
Almenningsrymi i borgarlandi
Graenn as / green sveedi
Goétur

Strénd

)| Landfylling
Sjor

Vatn

———= Hjolastigur - leidbeinandi utfeersla

———— Gongustigur - leidbeinandi utfeersla

tiriiiin GOngustigur fjarleegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

----------- Almenn gongutengsl - leidbeinandi

----------- Kvd um akfaera stiga

3H+K  Fjoldi haeda + kjallari

@ Torg
(L) Leiksveeoi

(P) Bilasteesahis

®} Inn- og Utakstur bilasteedahiss
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Leidarljos:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (viomid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Hasahonnun

» Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

« Utlit med fjlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

+ Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir
byggingarreit ad gétum.

» Svalagangar heimilir i inngardi.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.

* Kétar eru leidbeinandi.

bok
* 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
» bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

24

Huasahonnun

» Hasakroppar ad hamarki 10 m djupir.

 Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

» Hamarksmaenishaed husa er 8 m yfir gélifkota.

« Kotar eru leidbeinandi.

bok
« bakform frjals. Gras (eda myrargrodur, sjavarmol) a flotum pokum.

Lédarhonnun

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vi® l[6darmérk.

+ Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar

og ekki heerrien 1,6 m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

« Oheimilt er ad byggja bilskur & 168.

* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

Groédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

» Logo er ahersla ad honnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.

* Co-living ibudagerd heimil.

SKYRINGAR:

=emen Afmérkun deiliskipulagsreits

— — - Ny lega flugvallargirdingar

--------- Kvd um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness

— - — - Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs

— - — - Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs
10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

—-—-- Lodamork
Hindrunarfl6tur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK kota
- 42 sm laegri)

00 Numer reita

I:l Nuverandi byggingar

W//A Vikjandi byggingar

Byggingarreitur

_: Byggingarreitur kjallara (snid)

h : Byggingarreitur paks

_: Sérafnotaflotur

i_i)a_l L6 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi

m— Bundin byggingarlina

— — - Leidbeinandi uppbrot haeda

< ——- Meenisstefna
Almenningsrymi i borgarlandi

Graenn as / graen svaedi

Strénd

]
]
[ Geétur
]
—| Landfylling
1 sjor
[ vatn
———= Hjolastigur - leidbeinandi utfeersla
——— Gongustigur - leidbeinandi utfeersla
siiziiii Gongustigur fiarleegdur
Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

----------- Almenn géngutengsl - leidbeinandi
----------- Kv66 um akfeera stiga

3H+K  Fjoldi haeda + kjallari

@ Torg
(L) Leiksveesi
(P) Bilasteesahis
®} Inn- og Utakstur bilasteedahiss
®

Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

4 I Leidbeinandi stadsetning spennustédva
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LOD 10

Leidarljos:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi. Hjukrunarheimili eda
sambeerileg starfsemi heimil. Sja sérbyggingarreit (1H+K).

Loédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

26

Huasahonnun

» Hasakroppar ad hamarki 12 m djupir.

« Utlit med fjlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m at fyrir
byggingarreit ad gétum.

+ Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar Utveggja.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
« ibudir & jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra gotu, med forgard i inndregnum sérafnotafleti ad lamarki 1,5 m fra
I68amdrkum.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Kotar eru leidbeinandi.

bok
* 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
bakgardar heimilir.

Lédarhonnun

* Ad lagmarki skulu 25% l6dar vera graent svaedi med aherslu a solrik
sveedi.

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.

« Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar og ekki haerri en 1,6 m.

* Heimilt er ad byggja hj6laskyli a 168.

« Oheimilt er ad byggja bilskr & 166.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

» Smagerd athafnasvaedi fyrir vorulosun, adkomu fyrir neydarbila eru
heimil innan 16dar fyrir starfsemi hjukrunarrymis. Einnig ma gera rad
fyrir stadsetningu slikra staeda & borgarlandi nsest 168 en slikt skal
utfeera i samstarfi vid skipulagsfulltria Reykjavikur og borgarhénnun. Ef
slik steedi eru leyst a borgarlandi er ekki heimilt ad stadsetja slik staedi
innan lodar.

Grodur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 16da.

Kvaoir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

» L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.

SKYRINGAR:

Afmérkun deiliskipulagsreits

- Ny lega flugvallargirdingar

Kvd um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness

- Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs

— - Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

Lodamork

Hindrunarfl6tur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK kota
- 42 sm laegri)

Numer reita

Nuverandi byggingar

| Vikjandi byggingar

Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara (snid)

1 Byggingarreitur paks

Sérafnotaflétur

0 -. L6 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi

Bundin byggingarlina

- Leidbeinandi uppbrot haeda

Mazenisstefna

Almenningsrymi i borgarlandi

Graenn as / graen svaedi

Gétur

Strond

Landfylling

Sjor

Vatn

Hijolastigur - leidbeinandi utfeersla
Gongustigur - leidbeinandi Utfaersla
Gongustigur fjarleegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
Almenn géngutengsl - leidbeinandi
Kv66 um akfeera stiga

Fjoldi haeda + kjallari

Torg

Leiksvaedi

Bilasteedahus

Inn- og Utakstur bilasteedahuss
Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennusttdva
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LOD 11

Leidarljos:
Leik- og grunnskoli og fristundastarf fyrir 0-15 ara gémul bérn, tengt
iprottastarfsemi. Hénnunarsamkeppni verdur haldin fyrir hnnun skélans.

Lédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid

SERSKILMALAR

28

Huasahonnun

+ Husakroppar frjalsir en p6 er kvéd um bundna byggingarlinu ad hluta.
Sja kafla 5.14 i almennum skilmalum vardandi bundna byggingarlinu.

« Utlit med natttrulegu efnis- og litavali med sterka gétumynd vid nytt
Skolastreeti.

* Heimilt er ad byggja kjallara.

« Kotar eru leidbeinandi.

bok
* bakgardar og leiksvaedi a pokum heimil.
* pakform frjals.

Lodarhonnun

» Greent umhverfi med natturulegum lausnum med tengsl vid strond.

* Reikna skal med yfirbyggdum hjélageymslum fyrir starfsfélk og
nemendur samkv. bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar.
Adgengi ad hjolageymslum skal vera beint af gotu.

+ Hj6lageymsilur i kjallara einungis heimiladar med troppulausu adgengi
ad gangstétt jardhaedar. Adkoma parf ad vera bjort, aflidandi og hluti af
heildarhénnun, en ekki sem hlidarrymi sem sé einnig nytt undir
vOrumottoku.

» Honnun gétu skal vera hluti af hénnunarsamkeppni skolans.

» Gatan hefur engin langtimabilastaedi, einungis sleppistaedi til ad ferja
nemendur til og fra skéla og fyrir vérumottoku.

Groédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 166a.

Kvadir

* 10 m helgun haspennustrengs. Haspennustrengur verdur feerdur utan
l6dar i sidasta lagi i seinni afanga deiliskipulags og pvi er um
timabundna legu ad raeda.

» Kv6d um sérstaka gatnastyringu til ad draga ur umferd um
skolastreetid a skolatimum.

» Geeta parf sérstaklega ad mengudum jardvegi a sveedinu og skal hann
hreinsadur og fjarleegdur samkvaemt strongustu kréfum.

SKYRINGAR:
=uvman Afmérkun deiliskipulagsreits
— — - Ny lega flugvallargirdingar
--------- Kvd um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness
— - — - Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs
— - — - Aformusd lega nys 132 KV haspennustrengs
10 m helgunarsvaedi haspennustrengs
—-—- Lodamork

Hindrunarfl6tur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK kota
- 42 sm lzaegri)

00 Numer reita
I:l Nuverandi byggingar
m Vikjandi byggingar

__: Byggingarreitur

___: Byggingarreitur kjallara (snid)
___: Byggingarreitur paks

____: Sérafnotaflétur

| 00 ! L68/Byggingarreitur djipgama. Fildi og stadsetning leidbeinandi
m— Bundin byggingarlina

— — - Leidbeinandi uppbrot haeda
< ——> Maeenisstefna

1 Almenningsrymi i borgarlandi
[ ] Greennas/green svaedi
[ Geotur

[ strond

Landfylling

1 sjor

[ vatn

———= Hjolastigur - leidbeinandi Utfeersla

————— Gongustigur - leidbeinandi utfeersla
sriziiiin Gongustigur fiarleegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
----------- Almenn géngutengsl - leidbeinandi
----------- Kv66 um akfeera stiga

3H+K  Fjoldi haeda + kjallari

@ Torg
(L) Leiksveesi

(P)  Bilasteesahus
®} Inn- og Utakstur bilasteedahlss
@ Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

} 4 J Leidbeinandi stadsetning spennustédva
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LOD 16

Leidarljos:
Vardveittar byggingar sem eru gerdar upp og nyttar fyrir blandada
fristundastarfsemi gjarnan i tengslum vid siglingar og Utivist.

Loédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR

30

Husahénnun
» Heimilt er ad rifa byggingar ef burdarvirki telst 6bjargandi.
+ Kotar eru leidbeinandi.

bok
» Koma skal pékum i upprunalegt form.

Lodéarhonnun

* Leitast skal vid ad skapa graent umhverfi med natturulegum lausnum.
* Reikna skal med yfirbyggdum hjélaskylum fyrir starfsfolk og

nemendur.

Groédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvaoir

SKYRINGAR:

Afmorkun deiliskipulagsreits
Ny lega flugvallargiringar

Kv66 um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness

- Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs

- Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs
Lodamork

Nuverandi lega 1400 mm fraveitulagnar
Numer reita

Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar

Byggingarreitur

1 Byggingarreitur kjallara (snid)

] Byggingarreitur paks

Sérafnotaflotur

-, L&d / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi

Bundin byggingarlina

- Leidbeinandi uppbrot haeda

Meenisstefna
Almenningsrymi i borgarlandi
Graenn as / graen svaedi
Goétur

Strénd

—| Landfylling

|
XN

Sjor

Vatn

Hjélastigur - leidbeinandi Utfeersla
Gongustigur - leidbeinandi utfeersla
Gongustigur fjarlaegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
Almenn géngutengsl - leidbeinandi
Kvod um akfeera stiga

Fjoldi haeda + kjallari

Torg

Leiksvaedi

Bilasteedahis

Inn- og Utakstur bilasteedahlss
Bidst66 almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennustédva

Skyringarmynd
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LOD 17

Leidarljos:
Deelustdd Veitna. Heimild til tvéféldunar byggingarmagns.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (viomid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR

Hiasah6nnun
» Kétar eru leidbeinandi.

pok

*» Pok skulu ad mestu vera fl6t graspok (eda myrargrodur, sjavarmol).

« Utsynispallar par sem vid a.

Lédarhénnun
* Dzeld er a 168inni sem nytist sem tjérn til hreinsunar regnvatns fra

g6tum og l66um nordar a svaedinu. Vatninu er sidan deelt fra tjérninni Gt

i 8j6 sem hreinsudu regnvatni.
* L6d skal ekki vera afgirt.

* Lodarhénnun geri rad fyrir dvalarsvaedum fyrir gangadi og ad upplifun

|I6dar sé a pann veg ad 16din sé hluti af greenum a i hverfinu.

+ Athafnasvaedi fyrir mannvirki skulu vera lagstemmd, landslagshonnud

og taka mid af stadsetningu i greenum as i hverfinu.

Grédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvaodir
* Akfeer stigur og adkoma fra Skeljanesi.

32

SKYRINGAR:
=emen Afmérkun deiliskipulagsreits
— — - Ny lega flugvallargirdingar
--------- Kvd um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness
— - — - Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs
— - — - Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs
10 m helgunarsvaedi haspennustrengs
—-—- Lodamork
Nuverandi lega 1400 mm fraveitulagnar
00 Numer reita
I:l Nuverandi byggingar
W//A Vikjandi byggingar
Byggingarreitur
_‘| Byggingarreitur kjallara (snid)
h : Byggingarreitur paks

: Sérafnotaflotur

i_QB_I L6 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi

m— Bundin byggingarlina

— — - Leidbeinandi uppbrot haeda
< ——- Meenisstefna
Almenningsrymi i borgarlandi
Graenn as / graen svaedi
Gétur

Strénd

Landfylling
Sjor
Vatn
———= Hjolastigur - leidbeinandi utfeersla
——— Gongustigur - leidbeinandi utfeersla
siiziiii Gongustigur fiarleegdur
Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

----------- Almenn géngutengsl - leidbeinandi
----------- Kv66 um akfeera stiga

3H+K  Fjoldi haeda + kjallari

@ Torg
(L) Leiksveesi
(P) Bilasteesahis
®} Inn- og Utakstur bilasteedahiss
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